REGULAMIN

Rozliczenia kosztéw energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania
oraz cieplej wody uzytkowej w zasobach GSM ,,ZIEMOWIT”

W oparciu o przepisy ust. 10 art. 45a Ustawy z 10.04.1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z2003 r. nr 153,
poz. 1504 z p6Zniejszymi zmianami) oraz Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 2000-12-15 (tekst jednolity:
Dz.U. 2003 Nr 119, poz. 1116 z pozniejszymi zmianami).

L POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Postanowienia Regulaminu obowiazuja dla celéw rozliczen w zwigzku z zakupem energii
cieplnej przeznaczonej na:

- ogrzewanie lokali i budynkow;

- przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do lokali przez instalacje w
budynkach, z osobami zamieszkatymi lub uzytkujacymi lokale mieszkalne lub uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub bedacych w zarzadzie Spétdzielni - zwanymi dalej ,,uzytkownikami lokali".

2 Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dla celow centralnego ogrzewania i dla celow
podgrzewania wody uzytkowe;.

3. Koszty zakupu ciepta sa to koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ na rzecz dostawcy ciepta
zgodnie z obowigzujaca taryfa, bez kosztow utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach
1 kosztéw utrzymania weztéw cieplnych.

Koszty dzielimy na koszty mocy zaméwionej i koszty zakupu ciepta.

4. Koszt mocy zaméwionej na potrzeby centralnego ogrzewania (centralne ogrzewanie — moc
zamOwiona) jest to:

- koszt oplaty za zaméwiona moc cieplna

- koszt sktadnika statego oplaty przesytowej za zamowiona moc cieplng

- koszt optaty abonamentowe;j za punkt pomiarowy,

— koszt z tytutu pozyskania i przedstawienia do umorzenia $wiadectw efektywnosci energetycznej,

5. Koszt mocy zamowionej na potrzeby centralnego ogrzewania (centralne ogrzewanie — moc
zamowiona) okreslony dla danego budynku (danej jednostki rozliczeniowej) jest rozdzielony
na poszezegélnych uzytkownikéw proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych w danym
budynku i wynika z ilosci zaméwionej mocy cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

Opfate t¢ wnosi si¢ w 12 miesiecznych statych kwotach.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy — od 1 stycznia do 31 grudnia.



6. Koszt zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jest to:
= koszt dostarczonej energii cieplnej wg licznikéw zamontowanych w weztach cieplnych,

- koszt skladnika zmiennego optaty przesytowej wg licznikéw zamontowanych w wezlach
cieplnych,

— koszt uzupetnienia nosnika ciepta wg wodomierzy zamontowanych w weztach cieplnych.

7. Koszt zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania okreslony dla danego budynku (danej
jednostki rozliczeniowej) jest rozdzielony na poszczegolnych uzytkownikéw proporcjonalnie
do powierzchni lokali mieszkalnych w danym budynku, w ktérym zamontowany jest co najmniej jeden
uktad pomiarowy, oraz proporcjonalnie do indywidualnego udziatu tych lokali w kosztach zmiennych
zakupu ciepta.

Optate t¢ wnosi si¢ w 12 miesiecznych statych kwotach.

8. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéw ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
przy zastosowaniu elektronicznych podzielnikow kosztow jest podziat miedzy uzytkownikéw lokali
mieszkalnych kosztow zakupu ciepta poniesionych dla ogrzania danej jednostki rozliczeniowe;.

9. Koszt zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dzieli si¢ na koszty state C.O. oraz__
koszty zmienne C.O.
10. Koszt zmienny C.O. obejmuje poniesione przez Spéldzielnie koszty zakupu ciepta rozliczone

zgodnie ze wskazaniami podzielnikéw kosztow ogrzewania w poszczegdlnych lokalach w budynku
1 wynika z ilosci zuzytego ciepta wedlug wskazan licznikéw ciepta w poszczegélnych weztach
cieplnych w budynku oraz obowiazujacej ceny dostawcy lub producenta ciepta.

11. Koszt staly C.O. obejmuja poniesione przez Spétdzielni¢ koszty zakupu ciepta na potrzeby
ogrzania czgsci wspOlnych budynkéw, nieopomiarowanych urzadzen grzewczych, rozprowadzajacej
instalacji C.O. itp. i wynikaja z ilosci zuzytego ciepta wedlug wskazan licznikéw ciepta
w poszezegllnych weztach cieplnych w budynku oraz obowiazujacej ceny dostawcy lub producenta
ciepta.

12. Koszt mocy zaméwionej i koszty zakupu ciepla rozliczane sa osobno dla kazdego budynku,
ktéry moze by¢ obiektem wielosegmentowym, stanowiacym spdjna pod wzgledem techniczno-
uzytkowym bryle, wyposazonym w co najmniej jeden uklad pomiarowo-rozliczeniowy (wezel cieplny
z licznikiem ciepta), dla wszystkich lokali i pomieszczen wspélnych zasilanych z danego wezla
ub grupy wezldéw zainstalowanych w tym budynku. .

13. Do kosztow zakupu ciepta zalicza si¢ koszty uznanych reklamacji z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

14. Koszt mocy zamo6wionej na potrzeby cieptej wody uzytkowej jest to:
- koszt oplaty za zamowiona moc cieplna,

- koszt sktadnika statego oplaty przesytowej za zaméwiona moc cieplna,
- koszt optaty abonamentowej za punkt pomiarowy,

- koszt z tytulu pozyskania i przedstawienia do umorzenia $wiadectw efektywnosci
energetyczne;.

Koszt mocy zamoéwionej na potrzeby cieptej wody uzytkowej okreslony dla danej jednostki
rozliczeniowej jest rozdzielony na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ilodci lokali mieszkalnych
1 uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach zasilanych z danej wymiennikowni (jednostce
rozliczeniowej), w ktorej zamontowany jest uktad pomiarowy.

Oplatg t¢ wnosi si¢ w 12 miesigcznych statych kwotach.



15. Koszt zakupu ciepta na potrzeby cieplej wody uzytkowej jest to:

— Koszt dostarczonej energii cieplnej wykorzystanej do podgrzania wody zimnej, wg licznikéw
zamontowanych w weztach cieplnych,

—  koszt sktadnika zmiennego oplaty przesylowej wg wskazan licznikéw zamontowanych w wezlach
cieplnych.

Koszt zakupu ciepta na potrzeby cieplej wody uzytkowej okreslony dla danej jednostki rozliczeniowe;j
jest rozdzielony proporcjonalnie do ilosci wody zimnej do podgrzania, wskazanej przez wodomierze
indywidualne w budynkach zasilanych z danej wymiennikowni (jednostce rozliczeniowej), w ktorej
zamontowany jest uktad pomiarowy.

16. Uzytkownik lokalu to osoba samodzielnie lub wspélnie z innymi osobami posiadajaca tytut
prawny do lokalu a takze osoba bez tytutu prawnego do lokalu.

17. Lokal nieopomiarowany jest to lokal, w ktérym nie zostaly zamontowane indywidualne
urzadzenia pomiarowe zuzycia C.O. (podzielniki kosztéw ogrzewania) lub nie dziatajgq badz nie ma
mozliwoscei ich odezytu.

Podstawa ustalenia zaliczki za c.o. dla lokalu nieopomiarowanego sa planowane na dany rok koszty c.o.
na ogrzanie 1 m? powierzchni uzytkowej okreslone na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw
w poprzednich okresach rozliczeniowych w budynku, powigkszone o 10% na wypadek wigkszego
zuzycia ciepta w danym roku oraz prognozowanych zmian kosztéw zmiennych energii cieplnej na dany
rok.

II. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO CELOW CENTRALNEGO

OGRZEWANIA
1. Szczegbélowe zasady rozliczania ciepla w oparciu o podzielniki kosztéw c.o.
1. Wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowe;j

dla lokali mieszkalnych oraz uzytkowych jest ustalana przez Zarzad spotdzielni odrebng uchwata.

2. Dla lokali mieszkalnych niekorzystnie polozonych stosuje sie wspétczynniki  redukeji
(zal. Nr 1).

3. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy — od 1 stycznia do 31 grudnia.

2 Podzial kosztow ciepla

1. Koszt zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania rozdzielany jest na poszczegdlnych

uzytkownikéw w nastepujacy sposéb:

a/ koszty stale C.O. liczone z powierzchni - stanowia wydzielona czes¢ kosztow ogrzewania
jednostki rozliczeniowej, dzielong proporcjonalnie do powierzchni lokali.

Koszty state C.O. liczone z powierzchni przeznaczone sa na pokrycie:
- kosztow ogrzewania budynku poprzez nieopomiarowane grzejniki $wiecowe oraz tazienkowe,
- kosztow ogrzewania budynku poprzez piony grzejne i rozprowadzenia instalacji,

- przenikania ciepla przez przegrody wewnetrzne,



- kosztow ogrzewania pomieszczen wspdlnego uzytkowania (piwnice, suszarnie, klatki
schodowe, itp.)

i

b/ koszty zmienne C.O. liczone zgodnie ze wskazaniami indywidualnych urzadzefi pomiarowych
zuzycia C.O. (podzielniki kosztow ogrzewania) - stanowig pozostate koszty jednostki rozliczeniowe;j,
dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikoéw kosztéw ogrzewania, pomniejszone wartoscig.
wspotezynnikow redukeyjnych ze wzgledu na niekorzystne potozenie lokalu w budynku.

2 Stosunek kosztow statych C.O. do kosztéw zmiennych C.O. w poszczegdlnych jednostkach
rozliczeniowych ustala sie¢ w proporcji:

- koszty state - 70%
- koszty zmienne - 30%.
3. Rozliczenie kosztéw mocy zamoéwionej na potrzeby C.O. budynku odbywa sie w oparciu

o powierzchni¢ wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku.
4. Rozliczenie kosztow zakupu ciepla na potrzeby C.O. budynku odbywa sie:

- dla kosztow statych C.O. w oparciu o powierzchnie lokali mieszkalnych w danej jednostce
rozliczeniowej dla kosztow statych C.O..

- dla kosztow zmiennych C.O. w oparciu o wskazania podzielnikow kosztdw ogrzewania.

3. Zaliczki na poczet kosztow c.o.

1. Ustala si¢ dla kazdego uzytkownika zaliczki indywidualne na poczet kosztéw zmiennych C.O.,
nie mniejsze jednak niz prognoza kosztow w wysokosci zuzycia ciepta w budynku.

O wysokosci zaliczki innej niz koszt zuzycia ciepta w budynku decyduje Zarzad Spétdzielni
na podstawie indywidualnego wniosku czlonka.

7 Podstawg ustalenia zaliczki za c.o0. sg planowane na dany rok koszty c.0. na ogrzanie 1 m?
powierzchni uzytkowej okreslone na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w poprzednich
okresach rozliczeniowych, oraz uwzgledniajace prognoze zmiany kosztow energli cieplnej,
powigkszone 0 10% na wypadek wigkszego zuzycia ciepta w danym roku oraz prognozowanych zmian
kosztéw energii cieplnej na dany rok.

4. Montaz i odczyty wg podzielnikéw kosztow ogrzewania

1. Zarzad Spoldzielni dokonuje wyboru systemu, montazu i rozliczen kosztéw centralnego
ogrzewania oraz okreSla zakres montazu podzielnikéw kosztéw i wskazuje pomieszczenia
w poszczegblnych lokalach, w ktérych indywidualne urzadzenia pomiarowe zuzycia C.O. (podzielniki
kosztéw ogrzewania) majg zostaé zamontowane.

e Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a, udost¢pnienia lokalu w celu:

- zamontowania podzielnikow kosztoéw ogrzewania,

- konserwacji, naprawy, wymiany i plombowania urzadzen,

- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
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b. powiadomienia Spoétdzielni w przypadku uszkodzenia podzielnika, stwierdzenia niewtasciwego
jego dziatania badz naruszenia plomb.

3. Czynnosci zamontowania, odczytu, konserwacji, naprawy, wymiany, plombowania i kontroli
stanu technicznego podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonujg przedstawiciele firmy rozliczeniowe;j
upowaznieni przez Spéldzielnig.

4, Radiowy odczyt podzielnikéw kosztéw ogrzewania nie wymaga potwierdzenia wykonania
odczytu.
5. W przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu drogg radiowa lokator ma obowiazek

udostgpni¢ lokal do wykonania odezytu:

- na czas odczytow podzielniki kosztow ogrzewania musza by¢ dostepne dla odczytujacego bez
przeszkdd, tzn. uzytkownicy lokali umozliwig swobodny dostep do podzielnikéw przez usunigcie
obudowy grzejnikow, mebli zastawiajacych w/w urzadzenia, itp.,

- o koniecznosci dokonania odczytu w lokalu uzytkownicy lokali zostang powiadomieni poprzez
informacj¢ ztozong w skrzynce listowej z 7-dniowym wyprzedzeniem,

- po wyznaczonym terminie moze by¢ za zgoda Zarzadu Spoéidzielni, wyznaczony drugi
dodatkowy termin. Koszt odczytu w drugim terminie ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku
nie udostgpnienia mieszkania w drugim terminie lokal zostanie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

6. Serwis odczytowy podzielnikéw kosztéw ogrzewania obejmuje w szczegdlnoscei:

- kontrole typu i wymiardéw grzejnika, jego zgodnos¢ z inwentaryzacja,

- sprawdzanie prawidtowosci zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania i stanu plomb,
- dokonanie odczytu wskazan podzielnikéw,

- sporzadzanie protokotu odczytu i rozliczenie kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania.

5. Rozliczenie kosztow c.o.
1. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta wykonuje si¢ na koniec okresu rozliczeniowego.
2. Rozliczenie kosztow zakupu ciepta za okres rozliczeniowy w formie indywidualnego rachunku

uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 3 miesigcy od dnia odczytu:

a. Koszt serwisu rozliczeniowego, rocznego, miedzyodczytu oraz koszt wymiany podzielnika
kosztéw ogrzewania w przypadku wymiany grzejnika wykonanego za zgoda Spdétdzielni ponosi
uzytkownik lokalu,

b. Za wykonane czynnosci zamontowania, odczytu, konserwacji, naprawy, wymiany,
plombowania 1 kontroli stanu technicznego w przypadku ingerencji uzytkownika (np.: uszkodzenie
podzielnika z winy uzytkownika, uszkodzenie plomb itp.) koszt ponosi uzytkownik.

3. Rozliczenie kosztéw c.o. zostaje dostarczone do indywidualnych skrzynek listowych, o czym
mieszkancy zostana powiadomieni poprzez wywieszenie na okres co najmniej 7 dni na tablicy ogloszen
w kazdym budynku komunikatu o dostarczeniu rozliczenia do indywidualnych skrzynek listowych.

Dorgczenie rozliczenia w takiej formie uznaje si¢ za skuteczne.

O nie dorgczeniu rozliczenia do indywidualnej skrzynki listowej uzytkownik lokalu winien zawiadomi¢
spotdzielnie.

4. Roéznice (nadplaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia bedg regulowane nastepujaco:



- w przypadku, gdy suma wplaconych zaliczek przekroczy naleznosé za c.o. wynikajaca
z rozliczenia, kwota nadplaty zaliczona jest na poczet optat z tytutu uzytkowania lokalu,

- w przypadku, gdy suma zaliczek na pokrycie naleznosci za c.o. jest mniejsza niz naleznosé
wynikajaca z rozliczenia, uzytkownik obowiazany jest doptaci¢ brakujaca kwote réwnoczesnie
z najblizsza oplata za uzytkowanie lokalu.

W przypadkach szczegolnych decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni.

S. Uzytkownikom lokali nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty
z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie Spétdzielnia nie bedzie naliczaé odsetek
z tytutu niedoptaty, jaka wynikla z rozliczenia zaliczek za centralne ogrzewanie do ostatniego dnia
miesiaca nastepujacego po dacie przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu.

6. Uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji w ciggu 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

6. Rozliczenie lokali w przypadkach szczeg6lnych

1. W przypadku przekazania lokalu do Spétdzielni lub nabycia lokalu od Spétdzielni uzytkownik

otrzymuje rozliczenie za okres od rozpoczecia okresu rozliczeniowego do daty przekazania lub od daty
nabycia lokalu do zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Pobrane zaliczki traktowane sa jako jego faktyczne oplaty a koszt centralnego ogrzewania rozliczony
zostaje do wysokosci naliczen z tytutu centralnego ogrzewania

Koszty centralnego ogrzewania lokalu niezasiedlonego ponosi Spétdzielnia.

2x W przypadku zmiany uzytkownika lokalu s trakcie okresu rozliczeniowego pobrane zaliczki
traktowane sa jako jego faktyczne oplaty za okres od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego oraz
od daty nabycia lokalu do zakofczenia okresu rozliczeniowego a koszt centralnego ogrzewania
rozliczony zostaje do wysokosci naliczen z tytutu centralnego ogrzewania.

3. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spétdzielnia zmian w instalacji c.o. (np. zmiana
grzejnika) zostang dokonane stosowne miedzyodezyty i zinwentaryzowany grzejnik przez firme
rozliczeniowa, a koszty tej operacji pokryje uzytkownik tego lokalu.

III. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO CELOW CIEPLEJ WODY

UZYTKOWEJ
1. Szczegolowe zasady rozliczania energii cieplnej
1. Wysokos$¢ zaliczki z tytutu oblaty mocy zaméwionej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej

oraz zakupu ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych oraz uzytkowych
jest ustalana przez Zarzad sp6tdzielni odrebna uchwata.

Mogg one ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego miedzy innymi z powodu:

- zmian cen energii cieplne;j,

- wzrostow lub spadkow zuzycia energii cieplnej oraz wzrostow lub spadkéw zuzycia wody
zimnej do podgrzania na zasilanych z poszczegdlnych stacji wymiennikéw ciepla.
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2. Jednostka rozliczeniowa sa poszczegdlne budynki lub grupy budynkow zasilane z jednej stacji
wymiennikow ciepla.

3. W jednostkach rozliczeniowych ustala si¢ koszty c.w.u. w oparciu o koszt faktycznego poboru
energii cieplnej wg wskazan urzadzen pomiarowych.

2. Zaliczki na poczet kosztow c.w.u.

1. Podstawg ustalenia zaliczki za c.w.u. sa planowane na dany rok koszty c¢.w.u. na ogrzanie 1 m*
wody okreslone na podstawie faktycznie poniesionych kosztow w poprzednich okresach
rozliczeniowych, powigkszone o prognozowane zmiany kosztéw energii cieplnej na dany okres
rozliczeniowy dla wszystkich jednostek rozliczeniowych.

D Uzytkownikom, ktorzy nie udostepnili lokalu w celu odezytu wodomierzy jest naliczana stawka
z tytutu c.w.u. zgodnie z zapisami zawartymi w Regulaminie rozliczenia zuzycia wody zimnej, cieple]
i odprowadzania sciekéw oraz ustalenia optat z tego tytutu w zasobach GSM ,,ZIEMOWIT”.

3. Jezeli wodomierze indywidualne, zamontowane w lokalu, nie wykazaly zuzycia cieptej wody
uzytkowej uzytkownik nie jest zwolniony z ponoszenia kosztéw stalych z tytulu cieplej wody
uzytkowej.

3. Rozliczenie kosztow c.w.u.

1. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta z tytulu zakupu ciepla oraz mocy zamdéwionej wykonuje
si¢ wraz z rozliczeniem zuzycia wody na koniec okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenie kosztow c.w.u. zostaje dostarczone do indywidualnych skrzynek listowych,
o czym mieszkancy zostang powiadomieni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w kazdym
budynku komunikatu o dostarczeniu rozliczenia na okres co najmniej 7 dni.

Dorgczenie rozliczenia w takiej formie uznaje si¢ za skuteczne. O nie dorgczeniu rozliczenia
do indywidualnej skrzynki uzytkownik lokalu winien zawiadomi¢ spoétdzielnie.

3. Roznice (nadptaty lub niedopltaty) wynikajace z rozliczenia bgda regulowane nastgpujaco:

- w przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek przekroczy naleznos¢ za c.w.u. wynikajaca
z rozliczenia, kwota nadptaty zaliczona jest na poczet optat z tytutu uzytkowania lokalu,

- w przypadku, gdy suma zaliczek na pokrycie naleznosci za c.w.u. wynikajacej z rozliczenia,
uzytkownik obowigzany jest doptacié brakujaca kwote réwnoczesnie z najblizsza optata czynszowa.

4. Uzytkownikom lokali nie shizy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadplaty
z rozliczenia zaliczki za c.w.u.. Jednoczesnie Spotdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu
niedoptaty, jaka wynikta z rozliczenia zaliczek za c.w.u. do ostatniego dnia miesigca nastgpujacego po
dacie przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu.

5. Koszty podgrzania wody w lokalu niezasiedlonym ponosi Spoldzielnia.



Iv. POSTANOWIENIA KONCOWE DOTYCZACE ROZLICZENIA KOSZTOW
C.0. ORAZ C.W.U.

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sklada¢ pisemnie w siedzibie Spétdzielni
w ciagu 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Spoéldzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinig
merytoryczng specjalistycznej firmy dokonujacej rozliczen w terminie 6 tygodni.

s Uwzglednione skutki tych reklamacji zostana rozliczone w nastepnym okresie.

Czynnosci kontroli stanu zamontowania, odezytu i stanu technicznego podzielnika kosztow c.o. moze
przeprowadzi¢ upowazniony pracownik firmy rozliczeniowej lub Spéldzielni (dzialalnos¢ kontrolna
Spétdzielni w okresie rozliczeniowym kosztow c.o.).

3. Sprawy sporne rozpatruje Rada Nadzorcza w postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym.

Sporzadzit:

SPECIJALISTA D/S GZM

mgr Jani u!z. Rézanska
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