AU ALY ~

Gomicza Spotdzicinia Mieszkaniowa

o PNTET T
P VIO W LR

43-14 f”|: EDZINY, ul, Pokoju 16
NIP 645-00-18-217, REG, 001237862
REGULAMIN
ROZDZIALU OBOWIAZKOW MIEDZY SPOEDZIELNIA

I UZYTKOWNIKAMI LOKALI W ZAKRESIE REMONTOW ORAZ ROBOT
DOTYCZACYCH  BUDYNKOW I  LOKALI  ORAZ TWORZENIA
I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO W GORNICZEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, ZIEMOWIT” W LEDZINACH

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem Regulaminu jest okreslenie podstawowych obowiazkéw dotyczacych utrzymania
we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci spétdzielni, a takze
podziatu tych obowiazkéw pomiedzy spétdzielnie i uzytkownikow lokali w zakresie
konserwacji oraz remontéw budynkéw i lokali, wchodzacych w skiad nieruchomosci,
zarzadzanych przez spéldzielni¢ w oparciu o przepisy ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych.

2. Regulamin okreslaja réwniez Zrédta finansowania remontdw i robo6t konserwacyjnych.

3. Ilekro¢ w zasadach jest mowa o:

1) Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ roboty remontowo — budowlane okreslone, jako
remont w ustawie prawo budowlane.

2) Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku, lokali i urzadzef
wchodzacych w sktad nieruchomosci zarzadzanych przez spoldzielnie w oparciu o
przepisy ustawy ,,0 spdtdzielniach mieszkaniowych” a takze utrzymanie ich we
wlasciwym stanie estetycznym. Konserwacje nie sg finansowane ze $rodkéw funduszu

remontowego.



3) Nieruchomo$é podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ obejmujaca
budynek lub wigcej budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze byé
ustanawiane prawo odrebnej wiasnosci lokali zgodnie z usm.

4) Mienie wspolne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace mienie
spotdzielni przeznaczone do wspo6lnego korzystania przez osoby zamieszkate w
okreslonych budynkach lub osiedlach, w szczeg6lnosci nieruchomosci zabudowane
budowlami (place, chodniki), urzadzeniami malej architektury wraz z gruntem

przynaleznym.

5) Budynku - nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, w ktérym
uzytkownicy lokali wspdlnie korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen,

urzadzen oraz z terenu, na ktérym jest polozony.

6) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy
wchodzacy w skiad budynku wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi w

rozumieniu przepiséw Ustawy o wlasnosci lokali,

7) Uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym charakterze, a takze inne osoby,

ktore faktycznie takimi lokalami wiadaja.

8) Oplatach eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oplaty na pokrycie kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sa do wykonywania remontéw oraz
prowadzenia robot konserwacyjnych zgodnie z podziatem obowiazkdéw, o ktérych mowa
w rozdziale II w terminach i z czgstotliwoscig umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci,
w tym budynkdéw i lokali oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i

estetycznym.

Spoéldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sa przeprowadzaé roboty remontowe i

konserwacyjne zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami BHP, a takze w taki spos6b, aby



nie utrudnia¢ korzystania z budynku oraz znajdujacych si¢ w nim innych lokali, w tym

stosowa¢ si¢ do zasad porzadku domowego.

5. Przekazywanie  lokali  uzytkownikom oraz  przejmowanie  lokali  przez

spotdzielnie nastgpuje po ich odnowieniu na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.

6. Protokoly sporzadza si¢ w taki sposdb, aby jednoznacznie okreslaty rzeczowy zakres
wykonanych lub niezbednych do wykonania rob6t remontowych i konserwacyjnych w

spos6b umozliwiajacy dokonanie wyceny w oparciu o kosztorys.

7. Przez odnowienie lokalu nalezy rozumie¢ pomalowanie $cian i sufitéw (biatkowanie) we
wszystkich pomieszczeniach lokalu lub pokrycie kosztéw tych robét oraz usunigcie lub

pokrycie kosztéw usuniecia uszkodzef, za ktére uzytkownik ponosi odpowiedzialnos¢.

ROZDZIAL 11

PODZIAL OBOWIAZKOW W ZAKRESIE REMONTOW ORAZ KONSERWACJI
POMIEDZY SPOLDZIELNIA I UZYTKOWNIKAMI LOKALI

1. Podziat obowiazkéw pomiedzy spétdzielnia i uzytkownikami lokali nie jest uzalezniony
od rodzaju lokalu ani posiadanego przez uzytkownika tytutu prawnego do tego lokalu, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. W stosunku do lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu, podziat obowigzkow
pomiedzy spotdzielnia i uzytkownikiem lokalu, w zakresie remontéw oraz konserwacji
okresla umowa.

3. Remonty nalezace do obowiazkéw spétdzielni finansowane sa ze srodkéw funduszu
remontowego na zasadach okreslonych w rozdziale III.

4. Spoldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw, nalezacych do obowiazkéw
uzytkownikow lokali z wyjatkiem rob6t objetych uchwata Rady Nadzorczej nr 719/2009
z dnia 20.01.2009 r.



5. Spéidzielnia moze przejsciowo uczestniczy¢ w finansowaniu remontéw, o ktérych mowa
w ust. 4 w oparciu o odrgbne umowy przewidujace jednorazowy lub ratalny zwrot
srodkéw wydatkowanych z funduszu remontowego spotdzielni.

6. Do obowiazkéw spoldzielni nalezy wykonanie robot remontowych i konserwacyjnych w
pelnym zakresie na terenie wszystkich nieruchomosci spotdzielni, oraz robét zaliczanych
do remontu budynku w szczegodlnosci jego elementéw wchodzacych w sktad
nieruchomosci wspdlnej w tym:

1) remont przylaczy, elementdéw przytaczy budynku lub wykonanie nowych przylaczy
obejmujace:
a) przytacza wodociggowe,
b) przylacza kanalizacyjne,
¢) przylacza sieci cieplnej,
d) przylacza sieci elektrycznej.

e) przylacza sieci gazowe;j,

2) remont fundamentéw, tacznie z izolacjami, obejmujace:
a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,

¢) osuszanie fundamentéw.

3) remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czgsci, dotyczace:
a) konstrukcji stropéw,
b) konstrukcji $cian no$nych i zewngtrznych,
¢) konstrukcji i pokrycia dachu,
d) ocieplenia stropdéw i stropodachdéw,
e) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. schodow, zadaszen,

konstrukeji balkonow

4) remont elewacji budynku, dotyczacy:

a) tynkoéw i oktadzin zewnetrznych,



b) malowane elewacji,
¢) ocieplenia $cian budynku,
d) obrébek blacharskich i elementéw odwodnienia budynku,
5) wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach

wsp6lnego uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewngtrznych.

6) przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, w tym majaca na celu
udostepnienie i przystosowanie catego obiektu lub pomieszczen ogoélno-

dostepnych dla 0s6b niepetnosprawnych.

7) remont lub wymiana instalacji budynku, obejmujaca rozprowadzanie po budynku
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen
wchodzacych w sktad nieruchomoséci wspélnej budynku, w rozumieniu przepisow
art. 3 ust. 2 Ustawy o wlasnosci lokali w tym:

a) instalacji cieptowniczych, wodociagowych i kanalizacyjnych,

b) instalacji elektrycznych do bezpiecznikéw w lokalu, instalacji
odgromowych, uziemienia,

c) instalacji klimatyzacyjnych (poza indywidualnymi w lokalach) i
wentylacyjnych,

d) kanaléw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

e) instalacji gazowych do zaworu gléwnego w lokalu, w tym zainstalowanie
urzadzen lub systeméw stuzacych poprawie bezpieczenstwa
uzytkownikow gazu.

f) wymiana wodomierzy do czasu zamontowania w nieruchomosci

wodomierzy z nakladka radiowa

8) remont innych elementdw nieruchomosci wspélnej budynku w tym:
a) ciagéw komunikacyjnych to jest klatek schodowych,

b) pralni, suszarni, pomieszczen gospodarczych itp.,



c) calej instalacji c. 0. w zakresie rzeczowym odpowiadajacym projektowi

wykonawczemu budynku,

9) naprawa i wymiana instalacji domofonowej z wytaczeniem unifonéw w lokalu,
10) naprawa i wymiana instalacji doprowadzajacej sygnal RTV w zakresie
podstawowym

7. Do obowigzkéw spotdzielni nalezy takze wykonywanie rob6t konserwacyjnych w
zakresie rzeczowym okreslonym w ust. 6 oraz kontroli okreslonych w Rozdziale 6 ustawy
prawo budowlane.

8. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, nalezy
wykonanie robét zaliczanych do remontu lokalu wraz z balkonami, (poza ich
konstrukcja) oraz pomieszczeniami przynaleznymi w tym:

1) remont, lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:

a) $cianek dzialowych , sufitéw, tynk6w i oktadzin wewngtrznych za wyjatkiem
uszkodzef wywotanych praca konstrukcji budynku

b) podldg i posadzek

¢) okien, $wietlikow i drzwi wraz z ich szkleniem

d) powlok malarskich i tapet

e) elementdw kowalsko-$lusarskich

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwigkochtonnych i
cieplnych

g) pozostatych elementéw np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf

wnekowych, obudowy wanien, zlewozmywako6w, grzejnikow.

2) remont lub wymiana instalacji w lokalu, obejmujace rozprowadzenie po lokalu
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen
dotyczacych:

a) instalacji gazowych, instalacji sanitarnych i wodociagowych,
b) instalacji elektrycznych,

¢) instalacji wentylacyjnych,



. Wykonywanie przez spétdzielnie remontéw i robot konserwacyjnych nalezacych do
obowiazkéw uzytkownikéw lokali zgodnie z ustaleniami ust. 8 niniejszego rozdziatu
moze nastapi¢ wylacznie odplatnie na podstawie odrgbnej umowy, o ktérej mowa w ust. 5

rozdziatu II Regulamin.

ROZDZIAL 111

TWORZENIE I WYKORZYSTANIE FUNDUSZU NA REMONTY

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej
mienie na podstawie usm.

. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spotdzielni oraz 0séb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguja spoéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie optaty
eksploatacyjnej — fundusz remontowy i innych optat eksploatacyjnych.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktérych zobowiazana jest spéldzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobu.

. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy
o rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzona przez zarzad Spétdzielni.
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztéw gospodarki zasobem

mieszkaniowym na fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych.

Spétdzielnia moze tworzy¢ réwniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w
niniejszym regulaminie na podstawie odrgbnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty calego zasobu mieszkaniowego
stanowiacego wspotwiasnos¢ i zarzadzanego przez Spoldzielni¢ w oparciu o ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontdw obcigzajacych

uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowiazkéw w zakresie napraw i remontéw



10.

11.

12.

13.

wewnatrz lokali okreslonych w niniejszym regulaminie i ustawy o ochronie praw

lokatora oraz napraw i remontéw wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy

najmu lokalu uzytkowego, a obcigzajacych spotdzielnig.

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych tworzony jest z:

a) odpisébw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo — gospodarczym spoldzielni,

b) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci podstawowej
zatwierdzonych uchwata Rady Nadzorcze;j.

c¢) dofinansowania dochodami z dzialalnosci spéldzielni na podstawie uchwaly
walnego zgromadzenia,

d) innych Zrodel.

Stawki odpiséw w ciezar kosztow moga by¢ zréznicowane dla poszczegoélnych

nieruchomosci podstawowych w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukeji

budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a

wynikajacych z zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza rzeczowego planu

remontow.Jednakze dla jednej nieruchomosci podstawowej obowigzuje taka sama

stawka odpisu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

Zatwierdzone prze Rad¢ Nadzorczg stawki odpisow na fundusz remontowy
nieruchomos$ci podstawowej stanowia jednoczes$nie oddzielna, obowigzujaca w tej
samej wysokosci optate eksploatacyjng — fundusz remontowy.

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie
kosztow 1 wydatkdw okreslonych w ust.7 rozdziatu III Regulaminu, a dotyczacych
budynkéow i ich czeéci zaliczonych do nieruchomo$ci podstawowej 1 nie
przeznaczonych do wylacznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikéw
lokali, czyli stanowiace czesci wspolne nieruchomosci.

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegdlnych
nieruchomosciach podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych
$rodkéw finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z ust. 20,

dopuszcza sie¢ okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej



nieruchomosci podstawowej w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej zapewniajaca szybsze
wyrownanie srodkéw w tej nieruchomosci.

14. Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w ust. 6 rozdzialu HI Regulaminu,
tworzone sa w celu zrealizowania okre$lonych zadan remontowych w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia.

15. Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

e odpiséw w ciezar kosztéw, jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy zasob
mieszkaniowy,

e wplat uzytkownikéw lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

e dotacji celowych uzyskanych ze Zrédet zewnetrznych np: fundusze Unii
Europejskiej itp. fundusze

¢ dofinansowania z dochod6w pochodzacych z dziatalnosci spotdzielni.

16. Fundusze remontowe celowe moga byé tworzone na zadania realizowane w krétkim
okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane w diugim
okresie, ale bedace jednym celem.

17. Fundusze te rozliczane s po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

18. Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ okreslona w art. 4 ust.4' pkt 2 usm poza ewidencja
ksiegowa w podziale na poszczegélne podstawowe nieruchomosci.

19. Ewidencja wptywow okre$lona w art. 4 ust. 4! pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych
w ust.] obejmuje naliczone i wplacone optaty eksploatacyjne — fundusz remontowy
uzytkownikom lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, a dla lokali w najmie
odpowiada warto$¢ naliczonego odpisu w cigzar kosztéw oraz obejmuje wplywy
pochodzace z innych Zrédet okreslonych w regulaminie.

20. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 4! pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych
w ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych na tych
nieruchomosciach.

21.Zakres prac remontowych dla nieruchomos$ci podstawowych i mienie spétdzielni w
podziale na poszczegélne rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastgpnie w planie

rzeczowym remontéw sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladow



22.

23.

24.

25.

26.

biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli, wynikajacych z przepiséw Prawa
budowlanego.

Rzeczowy plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na
kazdy rok kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorcze;j.

Podejmujac uchwate zatwierdzajaca rzeczowy plan remontéw przyjmuje si¢ do realizacji
taki zakres, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego
okreslonego w ust. 5 rozdziatu III Regulaminu z uwzglednieniem srodkéw wynikajacych
z ewidencji prowadzonej w oparciu o art.4 ust. 4' pkt 2 usm, przy zachowaniu
pierwszenstwa robdt majacych na celu:

a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczefistwa uzytkownikéw lokali i 0s6b trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

¢) spehnienie wymagan ochrony $rodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

Spoldzielnia moze opracowal i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $srodkéw na remonty o duzym
koszcie ich wykonania.

W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscia ustalong w rocznym planie remontéw z pominigciem drogi przetargowej. W
takim przypadku zarzad spoétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu
remontéw na biezacy rok.

W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejno$cia zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego
planu remontéw na biezacy rok. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontoéw nalezy
zapewnié:

o realizacje rob6t w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu

remontow,
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o bezpieczenstwo uzytkownikow i osob trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

o stosowanie materialdow, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

o stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych i1 technologicznych
ograniczajacych uciazliwo$¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz

podnoszacych walory uzytkowe lokali.

27. W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci ze Spétdzielni, utworzenia ( powstania)

Wspoélnoty Mieszkaniowej, zadluzenia z tytutu zaciagnigtego kredytu, pozyczki wraz z
odsetkami na remont tej nieruchomosci podlega zwrotowi ( proporcjonalnie do ich

udzialu w nieruchomosci wspolnej) na rzecz Spotdzielni przez wiascicieli lokali, badz

wspoélnote.

28. Jezeli w okreslonej nieruchomos$ci budynkowej zostata wyodrebniona wilasno$é

29.

30.

31.

wszystkich lokali lub zostala podjeta uchwata, o ktérej mowa w art. 24' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, spétdzielnia po dokonaniu rozliczenia funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych (w ewidencji wplywéw i wydatkéw tego
funduszu dla nieruchomosci) jest uprawniona do zadania od wspdlnoty mieszkaniowej lub
od poszczegdlnych wiadcicieli (proporcjonalnie do ich udziatu w czgsci wspdlnej) zwrotu
powstatego niedoboru. W przypadku gdy niedobdr nie wystapi, nieruchomos¢ wychodzi

ze Spétdzielni z zerowym stanem funduszu remontowego.

Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

Wykaz prac o charakterze nie stanowiacych remontéw finansowanych funduszem
remontowym w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu. Koszty tych prac obciazaja biezace koszty dziatalnosci eksploatacyjnej
Spotdzielni.

Regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Goérnicze) Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Ziemowit” w dniu 25.01.2011 r.
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32. Traci moc Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Gorniczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ziemowit” w Ledzinach uchwalony w dniu 25.02.2008 r.

Podstawa prawna:

1. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. ze zmianami.
2. Prawo Spéidzielcze z dnia 16.09.1982 r. ze zmianami.

3. Statut Spéldzielni.

Sekretarz )
Rady o
r}

Marek Tomczyk

QN e Jlmf,@w

.. b U oh

Profold! T o

Uchweia M. gY?] l.
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Zalgcznik nr 1

do rozdzialu IIT Tworzenie i wykorzystanie funduszu na remonty

Nie zalicza si¢ do obcigzen funduszu remontowego spotdzielni wydatkow poniesionych na:

1.
2.

okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepiséw prawa budowlanego,
okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkéw technicznych uzytkowania,
przepiséw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczenstwa,

okresowg 1 biezaca kontrole budynkéw, budowli oraz przyjmowania zgtoszen awarii i
usterek przez mieszkancow,

biezaca konserwacje, regulacj¢ i naprawy wszystkich zamknig¢ w budynkach w

pomieszczeniach ogélnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, wyj$é na dach, wymiang

. zawiasOw, napraw¢ zamkow i zamknieé drzwiowych oraz drabinek wlazowych,

kontrol¢ kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p .poz., oznakowan

budynkéw, oraz elementéw wyposazenia budynkéw,

biezacq kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieplej wody, kanalizacyjnej,

centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szczegdlnosci na:

e zabezpieczaniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie zaworéw
odcinajacych i ewentualne zalozenie opasek zaciskowych,

e przeczyszczaniu i udroznieniu przewodow kanalizacyjnych w gtéwnych pionach i
poziomach, przewodéw kanalizacyjnych w gléwnych pionach i poziomach,
przewodow wentylacyjnych i kominowych,

e zabezpieczaniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odcig¢cie instalacji i
zamknigcie doptywu gazu,

e naprawie uszkodzonych elementéw armatury przez wymiang¢ gtowic lub uszczelek
w gtownych pionach i poziomach,

e sprawdzaniu i naprawie droznos$ci oraz szczelnoSci studzienek, wpustow

deszczowych i rur spustowych,
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wymianie i uzupelnieniu uszczelnienia w instalacji wod.-kan. w gléwnych pionach

i poziomach.

. Biezaca kontrol¢ i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach i

znajdujacych si¢ w terenie polegajacej w szczegdlnosei na:

wymianie zar6wek w pomieszczeniach ogoélnego przeznaczenia, sprawdzenie
dziatania oswietlenia,

naprawie instalacji o§wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
naprawie i wymianie osprz¢tu o$wietleniowego i urzadzen elektrycznych,

kontroli dzialania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw o$wietlenia na
klatkach schodowych,

kontroli i naprawie instalacji odgromowe;j,

inne naprawy o charakterze awaryjnym.

. Drobne naprawy ogoélnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:

naprawie elementéw matej architektury i wyposazenia placow zabaw,

uzupelnianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powlok malarskich
drobnych

elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza w zakresie ochrony przed korozja,
uzupetnianiu drobnych ubytkow tynkéw do wysokosci 3,0 m zewngtrznych
elewacji oraz wewnetrznych w pomieszczeniach ogélnego uzytku,

uzupetnianiu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, kraweznikow,
wykonywaniu drobnych prac w wyposazeniu budynkéw i budowli,

uzupetnianiu ubytkdéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach

ogoblnego uzytku.

Inne drobne prace zlecone przez dziat techniczny spdtdzielni majacych wplyw na

utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci, a

nieobjg¢te planem rzeczowym funduszu remontowego.
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