Zalacznik Nr 1 do uchwaly Rady Nadzorezej Nr ..8.5:‘!./2015
z dnia 12.02.. 2016 r.

REGULAMIN

UZYWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO
W GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"ZIEMOWIT" W LEDZINACH

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Regulamin uzywania lokal i porzadku domowego zwany dalej "Regulaminem" zostat
opracowany na podstawie:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.2013 r.

poz.1222),
2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prwao spoldzielcze ( tekst jednolity Dz.U.2003 r.

Nr 188 po0z.1848 z pdzniejszymi zmianami),
3) ustawy z dnia 23.04.1964. Kodeks cywilny ( Dz.U.Nr 16 poz. 93 z p6zniejszymi

zmianami),
4) ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz.U. 2010 Nr 243

po0z.1623 z pdzniejszymi zmianami),

5) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U.
Nr 74 poz.836 z pdzniejszymi zmianami),

6) ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ( tekst
jednolity Dz.U. Z 2012 p0z.391 z p6zZniejszymi zmianami),

7) postanowien Statutu GSM "ZIEMOWIT".

Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasnosé Spotdzielni jest

wykonywany przez Spotdzielnie jako zarzad powierzony.



§2

1. Niniejszy Regulamin okresla obowiazki i uprawnienia uzytkownikdw lokali oraz

Spotdzielni jako zarzadcy nieruchomosci w zakresie:

* uzytkowania lokali,

* uzytkowania nieruchomosci wspolnych,

+ porzadku i czystosci,

* ochrony budynkow

*  wspotzycia mieszkancow lokali.

2. llekroé w regulaminie jest mowa o :

nieruchomosci podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ obejmujaca
budynek lub wigcej budynkdéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktorej moze by¢
ustanowione prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu zgodnie z u.s.m.,
budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, w ktérym
uzytkownicy lokali wspolnie korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen,uzrgdzen oraz terenu, na ktérym jest polozony,
lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy
wchodzacy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi
W rozumieniu przepisow ustawy o wiasnosci lokali,
uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym charakterze, a takze inne osoby.
ktore faktycznie takimi lokalami wladaja,
pomieszczenie wspélnego uzytku — rozumie si¢ przez to ta czg$¢ nieruchomosci
wspolnej, ktora jest przeznaczona do uzytkowania przez wszystkich mieszkancow
danej nieruchomosci tj. klatka schodowa, korytarz piwniczny, suszarnie, pralnie,

woézkownie.



ROZDZIAL 11
ZASADY PORZADKU DOMOWEGO.
UZYTKOWANIE LOKALI ORAZ POWIERZCHNIE WSPOLNEGO UZYTKU

§3

1. Obowiazkiem uzytkownikow lokali jest w szczego6lnoSci:

1) uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi
uzytkowania, przepisami ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony
Srodowiska,

2) niezakidcanie spokoju innym uzytkownikom lokali,

3) uzytkowanie lokalu w sposob nie powodujgcy zmian oraz nie pogarszajacy
zatozonych warunkow funkcjonowania wspoélnych instalacji lub urzadzen
znajdujacych si¢ w tym lokalu, zapewniajacy ochrong intereséw uzytkownikow
innych lokali korzystajacych z tych instalacji i urzadzen,

4) uzyskanie zgody Spoétdzielni na wprowadzenie istotnych zmian w lokalu w
stosunku do pierwotnych rozwigzan projektowych,

5) remont, konserwacja i naprawy wewnatrz lokalu oraz w pomieszczeniu
przynaleznym w zakresie okreslonym przez Regulamin rozdziatu obowiazkow
pomiedzySpétdzielnia i uztkownikami lokali,

6) czytelne oznaczenie lokalu i pomieszczenia przynaleznego tym samym numerem
porzadkowym,

7) prawidlowe uzytkowanie pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania przez mieszkancow ,

8) usuwanie skutkéw nie prawidlowego uzytkowania, o ktérych mowa w pkt.7
spowodowanych przez uzytkownikéw lokali,

9) udostepnianie stuzbom Spotdzielni lokalu i pomieszczenia przynaleznego w celu
wykonania obowigzkow obcigzajacych Spotdzielni¢ (np. zamontowanie, wymiana
1 odczyt wodomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przeglady techniczne,
sporzadzenie protokotu na okoliczno$¢ zmiany uzytkownika lokalu, inwentaryzacja
powierzchni uzytkowej lub konieczno$¢ usunigcia awarii i jej skutkow oraz

sprawdzenia samowolnych przerobek i przebudéw),




10) umozliwienie stuzbom Spétdzielni dostgpu do mieszkania podczas
nieobecnos$ci, w przypadku wystapienia awarii wywotujacej szkode , w przypadku
braku informacji o osobie uprawnionej do udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci $wiadka,

11) utrzymanie czysto$ci i porzadku w lokalu, na balkonie, w pomieszczeniu
przynaleznym, jak rowniez w pomieszczeniach wspoélnego uzytku oraz na terenie
wokot budynku,

12) przestrzeganie przepiséw powszechnie obowiazujacych, jak tez wewnetrznych
przepisow Spoldzielni, w szczegdlnosei dotyczacych utrzymania nalezytego stanu
technicznego lokalu, pomieszczenia przynaleznego do lokalu, budynku oraz
warunkOw bezpieczenstwa i higieniczno — sanitarnych,

13) zagwarantowanie prawidlowej wentylacji lokalu, poprzez stosowanie
nawiewnikow w oknach i drzwiach balkonowych, odpowiedniej - okreslonej
przepisami - powierzchni przekroju kratek (otwor6w) wentylacyjnych w drzwiach do
tazienki i we oraz wlotéw (kratek) do przewodow kominowych - utrzymanie ich w
czystosdci i nie zastanianie folia, tapetami, taSmami, itp.,

14) przeprowadzanie w razie potrzeby dezynsekgcji i deratyzacji uzytkowanego
lokalu,

15) przestrzeganie przepiséw bezpieczefistwa pozarowego,

16 ) sktadowanie odpadéw komunalnych w miejscach do tego celu

przeznaczonych,

17) przechowywanie rzeczy w pomieszczeniach przynaleznych (piwnicach) na
regatach lub podestach na wysokosci co najmniej 20 cm od posadzki,

18) w przypadku prowadzenia prac remontowych w lokalu lub innych czynnosci, na
skutek ktorych zanieczyszczona zostaje powierzchnia wspélnego uzytku, na
uzytkowniku danego lokalu ciagzy obowiazek usunigcia tego samego dnia wszystkich

zabrudzen i zanieczyszczen (lacznie z ich zmyciem)




§ 4

Bez zgody Spéldzielni zabrania sig :

1) dokonywania samowolnych przerobek w lokalu, mogacych spowodowaé
zagrozenie np. przerdbek instalacji, konstrukcji, zmian uktadu funkcjonalnego
lokalu,

2) dokonywania samowolnej przebudowy mieszkania polegajacej na taczeniu
przestrzennym funkcji kuchni z pokojem,

3) dokonywania rozbudowy lokalu polegajacej na przesunigciu scianki (w wyniku
ktérej ulega zwigkszeniu powierzchnia uzytkowa lokalu oraz nastgpuje zmiana
wygladu elewacji budynku),

4) dokonywania samowolnych, tj. bez zgody, o ktérej mowa w ust. 3 pkt.1, zabudow
i zagospodarowania powierzchni wspdlnego uzytku, w tym samowolnego
zabudowywania kratami korytarzy piwnicznych,

5) dokonywania samowolnych zamian mi¢dzy uzytkownikami lokali komoérek
piwnicznych jako pomieszczen przynaleznych do lokali,

6) dokonywania samowolnych zmian sposobu uzytkowania lokalu,

7) zamontowanie na czg¢sciach wspolnych budynkdw, tj. elewacjach, dachach itp.,
wszelkiego rodzaju urzadzen (np. anten satelitarnych, internetowych, klimatyzatorow
itp.) oraz instalowanie krat w oknach, rolet zewngtrznych ,obudowywanie lub
zadaszenie balkonéw, dokonywanie zmian otworéw okiennych,

8) wywieszanie wszelkich ogloszen i reklam w zasobach Spotdzielni

9) samowolnego instalowania o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach
piwnicznych , przerobek wspolnej instalacji elektrycznej, montowania gniazdek
elektrycznych w komérkach piwnicznych ,

10) instalowanie lodéwek, zamrazarek i warsztatow w pomieszczeniach
piwnicznych,

11) malowania graffiti na elewacjach i §cianach wewnetrznych budynkow,
ogrodzeniach itp.,

12) grillowania na balkonach oraz rozpalania ognisk na terenie osiedli,



13) parkowania pojazdéw w miejscach niedozwolonych, oznaczonych jako droga
pozarowa oraz na trawnikach i zielencach, dojazdach do $mietnikéw wolnostojacych
oraz doj$ciach do klatek schodowych,

14) mycia pojazdow i dokonywania napraw pojazdéw na parkingach i ciagach
pieszojezdnych i innych miejscach w strefie zamieszkiwania,

15) przebywania na dachach budynkow,

16) montowania skrzynek z kwiatami po zewng¢trznej stronie ptyty balkonowej oraz
obfitego podlewania kwiatow na balkonie, na skutek ktorego woda Scieka na
potozone ponizej okna, balkony, , chodniki, itp.,

17) blokowania wylacznikow o$wietlenia klatek schodowych i piwnic zapatkami,
patykami, drutami, itp.,

18) naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej, ktdrych
zakres zabezpieczenia wykracza poza obrgb mieszkania (np. na klatkach
schodowych, w piwnicach). W przypadku stwierdzenia awarii, uszkodzen nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ administracj¢ Spotdzielni,

19) demontowania zawor6ow i grzejnikow w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
20) pozostawiania otwartych drzwi wejSciowych do piwnic oraz drzwi zewngtrznych
i wewngtrznych do budynkow,

21) palenia papieroséw, spozywania alkoholu oraz uzywania otwartego ognia na
klatkach schodowych, piwnicach,

22 ) montowania zamkow w drzwiach na ciggach komunikacyjnych wewnatrz
budynkdéw oraz innych dziatan mogacych utrudnié¢ ewakuacje z budynku.

23) zabrania si¢ uzytkowania lokalu, nieruchomosci i jego otoczenia w sposob
pogarszajacy warunki zamieszkiwania i bezpieczenstwa wspdétmieszkancom, migdzy
innymi:

1/ wykorzystywania powierzchni wspolnego uzytku jako miejsca spotkan i
zabaw dla dzieci, mlodziezy i dorostych oraz palenia tytoniu i picia alkoholu w tych
miejscach,

2/ gromadzenia materialéw tatwopalnych, wybuchowych i toksycznych w
lokalach, w komoérkach piwnicznych, pomieszczeniach i korytarzach

przeznaczonych do wspdlnego uzytku,




3/ umieszczania mebli, sprzgtu gospodarstwa domowego, przedmiotdw,
pojazdow (motocykli, skuteréw, motorowerow, itp.) i innych rzeczy (np. obuwia oraz
workow ze $mieciami) w pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do
wspolnego uzytkowania, a takze urzadzania w nich warsztatow 1 klubow.

Zalegajace przedmioty Spoétdzielnia ma prawo - bez uprzedzenia, wywiez¢ na
wysypisko, a kosztami wywozu obcigzy¢ uzytkownikoéw lokali,

4/ majsterkowania w lokalu mieszkalnym w sposob ciagly, zakldcajacy cisze i
spoko6j wspdétmieszkancom,

5/ wykonywania robo6t remontowych w dniach §wiatecznych oraz w dni
powszednie w godzinach od 20:00 do 8: 00 dnia nast¢pnego,

6/ zaklocania ciszy nocnej w godzinach od 22: 00 do 6: 00 rano,

7/ glo$nego emitowania (odtwarzania) muzyki, ktére jest ucigzliwe dla
uzytkownikoéw innych lokali,

8/ trzepania dywanow, kocow, poscieli, ubran, itp. na balkonach, klatkach
schodowych i w oknach - czynnosci te nalezy wykonywa¢ wytacznie w miejscach do
tego wyznaczonych (np. trzepakach zamontowanych na terenie osiedla) z
zastrzezeniem przestrzegania godzin niezaktdcania spokoju w godzinach okre$lonych
w pkt. 516,

9/ wyrzucania przez okna i balkony §mieci, niedopatkéw papieroséw, odpadkow i
innych przedmiotow, a takze wylewania wody i innych plynéw,

10/ prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach piwnicznych,

11/ wyktadania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien oraz dokarmiania
zwierzat w piwnicach, klatkach schodowych oraz w obrgbie nieruchomosci —
pozywienie to mozna wyktada¢ jedynie w specjalnie urzadzonych karmnikach poza
obrebem nieruchomosci,

12/ wrzucania do muszli klozetowych gazet, $mieci, szmat, materiatow
higienicznych typu podpaski, pampersy, granulatu z kuwet higienicznych dla

zwierzat, drobnych odpadéw budowlanych itp.,



ROZDZIAL II1
ZASADY GOSPODARKI ODPADAMI

§5

1. Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sa przez Gming Ledziny
zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa miejscowego.

2. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do gromadzenia odpadéw komunalnych w
sposéb selektywny.

3. Odpady komunalne segregowane i zmieszane nalezy sktadowa¢ w pojemnikach
przeznaczonych do tego celu.

4. Odpady wielkogabarytowe tj. meble, zuzyty sprze¢t elektryczny, elektroniczny itp.
nalezy wystawia¢ w terminach i miejscach wyznaczonych przez stuzby miejskie z
czestotliwoscia nie mniejsza niz jeden miesiac.

5. Zabrania si¢ sktadowania w pojemnikach na odpady komunalne: gruzu
budowlanego.

6. Odpady budowlane i remontowe powstajace w wyniku remontu lokalu, powinny
byé gromadzone w kontenerach i zagospodarowane zgodnie z przepisami, przez
podmiot §wiadczacy ustugi remontowe.

Zapis ten dotyczy réwniez uzytkownikéw lokali prowadzacych remonty we wlasnym
zakresie.

ROZDZIAL 1V
OBOWIAZKI OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE

§ 6

Posiadacze zwierzat domowych zobowiazani s3 do:

1) przestrzegania przepiséw sanitarno — porzadkowych,

2) poddawania zwierzat obowiazkowym szczepieniom ochronnym,




3) wyprowadzania pséw poza obrgb lokalu wytacznie na smyczy, a przypadku psow
ras uznawanych za agresywne dodatkowo w kagancu,

4) nie dopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzgta klatek schodowych,
korytarzy, piwnic oraz piaskownic, placéw zabaw, trawnikdéw, chodnikow i innych
miejsc publicznych, a w przypadku powstatego zanieczyszczenia — do jego
natychmiastowego usunigcia i pokrycia kosztow ewentualnej dezynfekcji i wymiany
piasku w piaskownicy,

S) naprawiania wszelkich szk6d wyrzadzonych przez zwierzgta,

6) nie dopuszczania do zakldcania spokoju, porzadku publicznego i wypoczynku
nocnego wywotanego np. uporczywym wyciem lub szczekaniem pséw,

7) nie pozostawiania bez opieki w cze$ciach wspdlnych budynkéw (klatkach

schodowych, galeriach) oraz na balkonach pséw, kotow i innych zwierzat.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§7

Umieszczenie nazwisk mieszkancow na wizytéwkach kaset domofonowych,

odbywa si¢ wylacznie za zgoda (pisemna) zainteresowanych lokatoréw.

§ 8

W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu, Zarzad Spotdzielni bedzie dochodzi¢ naprawienia wyrzadzonej szkody
lub odszkodowania, a w szczegdlnych przypadkach kierowaé sprawy na droge

postgpowania sadowego. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku uporczywego

i razacego naruszania postanowien regulaminu, Zarzad Spétdzielni moze wystapic¢ do

Rady Nadzorczej z wnioskiem o wykluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni oséb nie

przestrzegajacych przyjetych ustalen.



§ 9

Obowiazkiem mieszkancow jest podporzadkowanie si¢ wszystkim poleceniom

organdéw ochrony przeciwpozarowej , ktére dotycza bezpieczenstwa pozarowego na
terenie nieruchomosci oraz zawiadomienie Spotdzielni o wszystkich zauwazonych
nieprawidtowosciach mogacych przyczynic¢ si¢ do powstania lub rozprzestrzenienia

pozaru lub innego zagrozenia.
§ 10

1. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest troska o wspdlne mienie, a
zwlaszcza niezwloczne powiadomienie stuzb Spétdzielni o zauwazonych
uszkodzeniach, zagrozeniach lub niesprawnosci instalacji, drzwi wejSciowych do

budynku, zamkéw, wlazow, itp.

2. Zgloszenia o uszkodzeniach, usterkach, a takze uwagi dotyczace gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, uzytkownik lokalu zobowigzany jest kierowac do

administracji Spotdzielni. Kazde zgtoszenie — osobiste czy telefoniczne — zostaje

odnotowane w rejestrze zgloszen i jest realizowane przez dzial technicny

Spoétdzielni.

3) Poza godzinami pracy administracji Spotdzielni wszelkie awari¢ nalezy zglaszaé
do odpowiednich instytucji na podane telefony awaryjne umieszczone na tablicach

ogltoszen w klatkach schodowych nieruchomosci.
§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad

Spétdzielni.



§ 12

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w

Z tym dniem traci moc dotychczas obowigzujacy ,,Regulamin w sprawie zasad
uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow

w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "ZIEMOWIT" w Ledzinach z dnia
18.03.2008 r.

latwierdzenn na posiedzeniu
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