STATUT
GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , ZIEMOWIT”
W LEDZINACH

ROZDZIAL I

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa "Ziemowit" w Ledzinach.
Gérnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Ziemowit” dziata na podstawie przepisow

a) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
b) Ustawy z dnia 16 wrzeé$nia 1982 1. - Prawo spoldzielcze .
¢) innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Ledziny.

Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;.

Spotdzielnia moze sie zrzeszaé w zwigzkach spéldzielczych oraz przystgpowac do innych organizacii

spotecznych.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spoidzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkdw.

II. CZEL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

§3

Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przyshuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, .
/



d) kiérej przyshuguje roszezenic o ustanowicnie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej

.ckspektatywg wiasnosci”

¢) bedgca zalozyciclem Spoldzielni Czlonkostwo osob bedacych zalozycielami Spoldzielni ustaje,
jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
Spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

2. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu
lub ekspekiatywa wiasnosci lub zalozyciel . Osobie tej nie przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkami spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

4. Czlonkiem spéldziclni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrgbne; wilasnosci
Jokalu. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecic w
poczet cztonkéw spoldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spéldzielni.

5. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze

przyshiguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad

w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskulecznym uplywie wyznaczonego przez spddzielnie terminu

.......

wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnig, osoby, ktorym przystuguje spéldzicleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnodci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé sposrod  siebie

petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa w spoldzielni.

§4
1. Cztonkostwo w spoidzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ckspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienic spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 57 ust. 3 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 57 ust. 1 i 2 Statutu, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o
ktérych mowa w § 57 ust. 1 i 2 Statutu, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowoscl zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozsirzygniecia przez sad W posigpowaniu nieprocesowym lub  wyboru
dokonanego przez spoidzielnie, o ktérych mowa w § 57 ust. 4 Statutu w przypadkach
przewidzianych w § 57 ust. 1 1 2 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia

umowy o ustanowicnie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila

wiecej niz jedna osoba,



7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w  przypadku osob bedacych

zalozycielami spoldzielni.

2. Czlonkostwo wlascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie przyjecia uchwalg
Zarzadu osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Spéidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

4. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr Czlonkéw Spoldzielni ktéry zawiera:
1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania Cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej bedgcym

cztonkiem nazwe 1 siedzibe,
2) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet Cztonkow,
3) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow,
4) wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, prowadzone jako odrebna

ewidencja,
5) stan zadhizenia z tyt. oplat o ktérych mowa w § 42 Statutu, prowadzony jako odrebna ewidencja,

6) date utraty lub ustania czfonkostwa.
5. Rejestr jest jawny dla Cztonka Spéfdzielni, jego matzonka, moze go przegladac takze wierzyciel Cztonka

lub Spétdzielni.

§5
Czlonkowi Spéldzielni przystuguje w szczegdlnosci:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni o ile posiada petna zdolnos¢ od czynnoscei
prawnych oraz przy uwzglednieniu zastrzezen okreslonych w § 81 ust. 2 Statutu,
2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig.
3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw osobiscie lub przez przedstawiciela.

4) prawo zglaszania projektéw uchwal Jub poprawek do projektow uchwat oraz prawo zadania

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie i na

zasadach okreslonych w § 77 Statutu,
5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, migjscu i porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia,
6) prawo bezplatnego otrzymania odpisu Statutu Spétdzielni i wszystkich regulaminéw uchwalonych na

podstawie Statutu,

7) prawo zaznajomienia si¢ z uchwafami organéw Spoéidzielni, protokotami obrad tych organdw,
protokolami z lustracji Spétdzielni; rocznymi sprawozdaniami finansowymi; z umowami zawartymi
przez Spbldzielni¢ z osobami trzecimi oraz fakturami, a takze otrzymania za odplatnoscig kopii tych
dokumentdw, z zastrzezeniem, z¢:

a) udostepnione do wgladu dokumenty oraz kopie wydawanych dokumentéw nie mogg ujawniac
danych innych Czlonkéw Iub osob nie bedacych Czlonkami, a ktérym przysluguja
spotdzielcze prawa do lokali podlegajgce z mocy prawa ochronie; jak réwniez informacji
majacych charakter lub klauzulg informacji tajnych badz poufnych,

b) dokumenty moga byé udostgpnione do wgladu tylko w siedzibie Spéldzielni, w dniach

roboczych i w godzinach okreslonych uchwaty Zarzadu,
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¢) kopie lub odpis dokumentéw sporzadza biuro Spéldzielni, a wysokos¢ oplaty za sporzadzenic
tych kopii i odpiséw uchwala Rada Nadzorcza.

8) prawo do przegladania rejestru czlonkow Spoldzielni,

9) prawo do zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwal w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa w spos6b i w terminach okre$lonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen 1 ustug
Spotdzielni,

12) prawo uzyskania prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, prawo uzyskania spdidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,

13) prawo przeniesienia wlasnosci lokalu,

14) prawo do wspélkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wspblnych urzadzen i
pomieszezen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie naruszajacy zasad wspblzycia
spotecznego,

15) prawo do czionkostwa w innej spétdzielni mieszkaniowej.

2. Cztonkowie Spéldzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie posiadajacy takiej
zdolnosci nie maja prawa byé cztonkami organéw Spéldzielni, a w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,

biora udzial tylko poprzez swoich przedstawicieli ustawowych.

3. Do czlonka Spéldzielni bedacego osobg prawna stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust.1 pkt.1-16 z
zastrzezeniem, 7e :
1) czlonkowi Spéidzielni osobie prawnej nie przystuguje prawo do spétdzielczego, lokatorskicgo prawa

do lokalu,
2) czlonkowi Spétdzielni bedacej osoba prawng nie przystuguje prawo osobistego udzialu w Walnym

Zgromadzeniu Spoéldzielni. Prawo to jest realizowane poprzez ustanowionego w tym celu

pelnomocnika, ktéry zastgpowac moze tylko jednego cztonka.

§6

Cztonek Spéldzielni zobowigzany jest przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i uchwat organow

Spotdzielni, a takze w szczegolnosci :

1. wnie$é zwiagzany z prawem do lokalu wymagany wkiad mieszkaniowy lub budowlany przypadajacy na
lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu na zasadach okreslonych w umowie i Statucie,

2. w peli pokrywaé przypadajace na jego lokal wydatki zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni poprzez
wnoszenie optat za uzywanie lokalu zgodnie z postanowieniami § 42 1 43 Statutu oraz w pelni
uczestniczyé w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow, a zwlaszcza w splacie :

1) kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe, remont lub modernizacj¢ budynku w czescl przypadajacej
na jego lokal w wysokosci i na warunkach okreslonych w umowie zawartej z kredytodawcg w sposéb
umozliwiajgcy obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie,

2) kosztéw zwigzanych ze sporzadzeniem dokumentacji oraz z okresleniem przedmiotu odrebne;j
wlasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

3) odsetek ustawowych, umownych i od naleznosci publicznych,

4) nakfadow inwestycyjnych.



{erminowo uiszcza¢ oplaly 1 wymagane naleznosci na pokrycie kosziow utrzymania jego lokalu oraz
kosztow utrzymania 1 eksploatacji nicruchomosci wspolnych, a takze, stanowigcych mienie Spoidzielni,

4, zawiadomié Spéldzielnie o kazdorazowej zmianie danych osobowych, adresu oraz danych dotyczacych

ewidencji 1 stanu zasiedlenia lokalu,

5. zawiadomié Spéldzielnie o wynajeciu Jub oddaniu w uzywanie lokalu, jezeli czynnosci te majg wplyw na
wysoko$¢ oplat za uzywanie lokalu lub zmiang sposobu uzytkowania lokalu.

6. utrzymaé lokal i urzadzenia bedgce na jego wyposazeniu w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym i
estetycznym.

7. przestrzegaé porzadku domowego i publicznego, zasad wspolzycia spolecznego oraz korzystac z lokalu, a
takze z pomieszczen i urzadzen wspélnych w spos6b nie naruszajgcy interesow 1 potrzeb innych
czlonkow.

8. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub bezposrednio zagrazajacej
powstaniem szkody, a takze po wezesniejszym zawiadomieniu przez Spéidzielnig udostepni¢ lokal celem
dokonania okresowych bgdz doraznych przegladéw stanu uzytkowego urzadzen technicznych i instalacji
w lokalu.

9. zglosi¢ do Spéidzielni, w celu uzyskania akceptacji prace remontowe w lokalu w zakresie odnoszacym
sic do wszystkich urzadzei, instalacji, elementéw elewacji badz konstrukcji budynku stanowigcych
czeéei nieruchomosci wspdlnej i wykonaé te prace z zachowaniem norm prawa budowlanego.

10.udostepni¢ lokal w wyznaczonych terminach do odczytu urzadzen podzielnikow kosziéw ogrzewania,

wodomierzy domowych.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§7
1. Postepowanie wewngtrzspdldzieleze jest postepowaniem dwuinstancyjnym. Jezeli z tresci wniosku
Czlonka wynika, ze uprawnionym do rozpatrywania tego wniosku jest inny organ niz podany jako
adresat, wniosek rozpatruje ten organ Spoldzielni, ktéry jest zgodnie z postanowieniem Statutu
uprawniony do jego rozpatrywania.
2. Whioski czionkéw kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad ~ w ciggu | miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesigcy od dnia ich
Zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢
czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie

zlozy odwolania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna, chyba, ze Czlonek zaskarzyt te decyzje do sadu.

§8
1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpalrzy¢ odwolanie czionka w ciggu 3 miesigcy od dnia jego
wniesienia 1 doreczy¢ odwolujgcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od

dnia jej podjecia.
2. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym

s
ostateczna. Jezeli odwolanie o ktéorym mowa w ust. 3 nie zostanie wniesione w !.crmny/?, decyzja
S
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IV.

uprawomocnia si¢ 1 moze byé wykonana chyba, ze Czlonek zaskarzyd jg do sgdu.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przysfuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czionkow,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnglrzspoldzielczym ostateczna, chyba ze
zostanie zaskarzona do sadu. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujgcemu sig
czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolaniec wniesione po uplywie statutowego terminu jezeli

opé7nienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujgcy usprawiedliwil je wyjgtkowymi okolicznosciami.

UDZIALY CZEONKOWSKIE, WKILADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§9
Osoby, ktére uzyskaly czlonkostwo po dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i udziafu.
Jezeli czlonkostwo ustalo przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, udzial podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek wystapit z zgdaniem zwrotu, jezeli
udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.
Po $mierci czlonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spoldzielnia wyplaci osobie wskazanej w
dekiaracji lub cdrebnym pisemnym os$wiadczeniu.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§10

Wkiad mieszkaniowy stanowi kwole, ktérg cztonek Spdldzielni ubiegajgcy si¢ o spdldzielcze,
lokatorskie prawo do lokalu zobowigzany jest wnies¢ w wysokosci odpowiadajgcej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego finansowana jest ze srodkow
pochodzaeych z zaciggnietego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu czlonek Spoldzielni zobowigzany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajgcej na jego lokal.

Widad mieszkaniowy lub zaliczke na wklad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej w ust. I czlonek
zobowigzany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu mieszkalnego.

Wkiad mieszkaniowy lub zaliczka na wkiad mieszkaniowy dla lokali mieszkalnych zasiedlanych po raz
pierwszy nie moze byé mniejszy od kwoty okreslonej przez kredytodawce w umowie, w ramach ktore;

realizowane bylo finansowanie kosztow budowy lokalu.

§11
W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéfdzielnia
wyptlaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢:
1) przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowg o ktérych mowa w

§ 17 ust. 2 Statutu, a w szczegdlnosci nie wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego,



2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji jezeli Spéidzielnia korzystala z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub innych srodkow,
3) zalegle oplaty za uzywanie lokalu, o ktorych mowa w § 42,
4) kosztly sporzadzania wyceny wartosci rynkowej lokalu.
3. Przyslugujaca osobie uprawnionej warlo$¢ rynkowa lokalu niec moze by¢ wyzsza od kwoty jaka

Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu. Warunkiem wyplaty jest

opréznienie lokalu.

§12
I. Wkladem budowlanym jest kwola jakg czlonek Spoldzielni zobowigzany jest wnieS¢ w wysokosci
odpowiadajgcej caloéci kosztéw zadania inwestycyjnego zwigzanego z budowa w czesci przypadajgceej na
jego lokal. Jezeli czeé¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana ze $rodkow zaciggnigtego przez

Spoldzielnig kredytu, czlonek zobowiazany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci

przypadajacej na jego lokal.

2. Wklad budowlany lub zaliczke na wktad budowlany w wysokosci okreslonej w ust. 1 czionek
zobowigzany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu.

3. Wklad budowlany lub zaliczka na wklad budowlany dla lokali mieszkalnych zasiedlanych po raz
pierwszy nie moze byé mniejszy od kwoty okreslonej przez kredytodawce w umowie, na podstawie

ktérej realizowane byto finansowanie kosztéw budowy lokalu.

§13
1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego, wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowg lokalu, ktéra nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig.
2. 7 podlegajgcej zwrotowi wartosci rynkowej spétdzielczego, wlasnosciowego prawa do lokalu ustalonej
w sposdb okreslony w ust. 1 Spéldzielnia potraca :
1) niesplacong cze$é¢ wkladu budowlanego zwaloryzowana proporcjonalnie do wartosci rynkowej
prawa do lokalu,
2) kwote niesplaconej czesci kredytu zaciggnietego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
3) zalegle oplaty za uzywanie lokalu o ktérym mowa w § 42 Statutu,
4) koszty sporzgdzenia wyceny wartosci rynkowej lokalu.

3. Zwrot osobie uprawnionej réwnowartosci spétdzielczego, wiasnos$ciowego prawa do lokalu obcigzonego
hipoteka nabytego przez Spétdzielnie z mocy prawa lub uchwaly Spoéldzielni nast¢puje po potrgceniu
naleznosci okreslonych w ust. 2 i z tyt. obcigzenia hipoteka.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§14
1. Zasady rozliczania kosztéw budowy lokali, ustalania wysokosci wkladéw mieszkaniowych 1
budowlanych, a takze zasady, warunki i terminy wnoszenia tych wkladéw okresla zawarta z czlonkiem
Spoldzielni umowa o budowe lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w § 17 1 § 21 Statutu.
2. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego i budowlanego dla lokalu, do ktérego wygasto spoldzieleze prawo




do Jokalu ustala kazdorazowo rzeczoznawca majatkowy na podstawie wyceny sporzadzane] wedlug

zasad okredlonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§15

. Dla ustalenia osoby na rzecz ktérej Spéldzielnia ustanawia odrebng wiasnos$é lokalu mieszkalnego do

ktérego wygaslo prawo innej osoby Zarzad prowadzi postgpowanic przetargowe.
Uchwale o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spéidzielni. Przetarg prowadzi si¢ w

trybie przetargu pisemnego nieograniczonego.

Przetarg oglasza sic w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spéidzielni oraz poprzez wywieszenie
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni, przy czym termin przetargu nie moze by¢ krdtszy
niz 7 dni, od daty ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

Cene wywotawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu okreslona przez rzeczoznawce majatkowego. W
przypadku braku chetnych do zawarcia umowy ustanowienia wiasnosci lokalu w pierwszym 1 drugim
przetargu, o ktérym mowa w ust. 2, Zarzad Spoldzielni moze podjac uchwale o zmianie ceny

wywolawcze] w ponownym przetargu.
Osoby przystepujace do przetargu

kazdorazowo Zarzad Spéldzielni.
Szczegblowe zasady prowadzenia przetargu i zakres dzialania Komisji przetargowe uchwala Rada

zobowiazane s3 wnies¢ wadium, ktérego wysokos¢ ustala

Nadzorcza.

PRAWO DO LOKALU

§ 16
Cztonek Spéldzielni na zasadach okreslonych przepisami prawa i Statutu moze posiadac:
1) spoldzielcze, lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego,
2) spoéldzielcze, wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) prawo odrebnej wiasnosci do lokalu.
Czlonek Spétdzielni moze byé réwniez najemcg lokalu mieszkalnego

V/A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

1.

§17
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta pod rygorem niewaznosci winna by¢ zawarta
w formie pisemnej i powinna zawierac :
2) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie spéfdziclczego, lokatorskiego prawa do
lokalu po zakoniczeniu budowy tego lokalu,
3) zobowigzanie tej osoby do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czescel przypadajgcej na
jej lokal poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz zobowigzanie do uczestniczenia w

innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budows i realizacja zadania inwestycyjnego,



2.

4) okreslenic zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory stanowié
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenic zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,
6) okreslenie zasad ustalania, wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na wkiad mieszkaniowy i

ostatecznego ustalenia wysokosci wkiadu mieszkaniowego,

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldziclezego, lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci i wedhig zasad okreslonych § 10 Statutu oraz w umowie o budowg

lokalu, o ktérej mowa w ust. 1.

A~ W

§18
Spoldzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy
osoba ubiegajaca sic o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a Spdldzielnig. Przez
umowe o spdldzielcze, lokatorskie prawo do lokalu Spéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé tej osobie lokal
mieszkalny do uzywania na czas nicoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy
w wysokosci okreslonej w § 10 Statutu oraz uiszczaé oplaty okreslone w § 42 Statutu. Umowa ta
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Spoldzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje osobie fizycznej 1 moze naleze¢ do
jednej osoby lub wspéimalzonkéw. Prawo to jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw oraz
nie podlega egzekucji.
Czionkowi moze przysiugiwaé tylko jedno spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
W razie nabycia prawa do wigcej niz jednego spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czlonek jest zobowigzany w terminie 3 miesigey od daty wezwania go przez Spotdzielnig
zlikwidowac stan sprzeczny z przepisami ust. 3.
Postanowienia okreslone w ust. 3 stosuje sie odpowiednio gdy prawo do wigcej niz jednego
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego uzyskuja wspdlmalzonkowie, chyba ze
z przyczyn uzasadnionych majg osobne miejsca zamieszkania.
W przypadku nie zastosowania si¢ czionka do postanowien ust. 3 1 4 i po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu na usuniecie stanu sprzecznego z postanowieniami Statutu, spéidzielnia
podejmuje uchwale o wygasnieciu prawa do lokalu, jezeli prawo to zostalo nabyte w poézniejszym
terminie niz spéldzielcze lokatorskie prawo do innego lokalu mieszkalnego.
Spéidzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa na zasadach okreslonych w § 531 § 56

Statutu.

V/B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§19
Nabywca spdldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielni¢ o
nabyciu prawa.
Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb, z tym ze czlonkiem Spoldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku, gdy zglasza

sie kilku uprawnionych — rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowyin, a po




bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystgpienia do Sadu, wyboru

dokonuje Spoldzielnia.

§20

1. Spéldzicleze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega cgzekucji, jest ono ograniczonym prawem rzeczowyi.

2. Zbycie spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu nastgpuje na podstawie umowy, ktora powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$é spoldzielezego
wilasnos$ciowego prawa do lokalu, z tym Ze:

1) pozostalym wspéluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przysiuguje prawo
pierwszenstwa wykupu,

2) umowa zbycia ulamkowego udzialu we wiasnosciowym prawie do lokalu zawarta bezwarunkowo
bez zawiadomienia wspdtuprawnionych o zbyciu, jest niewazna.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany, dopdki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. W przypadku zbycia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg pelnego,
wymaganego wkladu budowlanego okreslonego w § 12 Statutu, niesplacona czes¢ wktadu budowlanego

staje sie natychmiast wymagalna.

V/C. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§21
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spéidzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta pod rygorem niewaznoéci powinna by¢ zawarta w formie pisemnej 1 powinna

zawierac:

1) zobowigzania stron do zawarcia umowy o ustanowienic odrebnej wilasnosci lokalu po
zakonczeniu jego budowy,

2) zobowigzania osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal poprzez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowic
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie rodzaju, polozenia, powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) okre$lenie zasad i termindw wnoszenia wktadu budowlanego lub zaliczek na wkiad.

2. Osoba, ktéra zawarla umowe o budowe lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wg
zasad okre$lonych w umowie i w § 12 Statutu w wysokoséci odpowiadajacej catosci kosztéow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu zostala sfinansowana zaciggnietym przez Spéldzielnig
kredytem na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czgsci jaka przypada na jej lokal.
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2.

§22
7 chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji wraz z

wkladem budowlanym lub jego wniesiong czescia.

Zbycie ekspekiatywy nastgpié moze w formie aktu notarialnego.

§23

Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 moze ulec rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 lub Spoldzielnig. Wypowiedzenie winno by¢
zlozone z formie pisemmej, a okres wypowiedzenia (rwa 3 miesigce i biegnie od pierwszego dnia
kalendarzowego miesigca nastepujgcego po dniu ziozenia wypowiedzenia.

Spoldzielni przyshuguje prawo wypowiedzenia umowy o budowg lokalu w przypadku, gdy osoba,
o ktérej mowa w § 21 ust.l lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie nie dotrzymuje
warunkéw umowy okreslonej w § 21 bez wykonania ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

lub ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali budowanych w ramach wspolnego zadania inwestycyjnego

staje si¢ powaznie utrudnione.

§24

Po zakoficzeniu realizacji zadania inwestycyjnego (budowy) w ftcrminic 2 micsigey po jego
wybudowaniu albo w terminie 2 miesigcy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku
Spéldziclnia zobowigzana jest ustanowi¢ na rzecz osoby, o kiérej mowa w § 21 ust. 1 lub nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wlasnos¢ lokalu.

Odrebng wiasnosé lokalu ustanawia si¢ w drodze umowy, ktéra powinna by¢ dokonana w formie aktu

notarialnego i powinna zawierac :

1) rodzaj, polozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych,

2) wielko$é udzialéw przypadajacych poszczegdlnym wiascicielom lokali w nieruchomosci wspélnej.
Umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoldzielnia moze zawrze¢ lacznie ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z tym prawem udzialami

w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udzialéw w nieruchomosci wsp6lnej okresla ta umowa.

§25
Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 21 ust.
I lub wspélnie na jego rzecz i wspéimalzonka lub na rzecz osob wskazanych przez t¢ osobe, ktore
wspélnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Do powstania prawa odrebnej wiasnosci lokalu konieczny jest wpis do ksiegi wieczystej.

§ 26
Koszty zawarcia umowy okreslonej w § 24 ust. 2 oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu oraz
wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobg, na rzecz ktorej Spéldzielnia ustanawia prawo odregbnej
wiasnosci lokalu.
Roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowicnie odrgbnej wiasnosci lokalu staje si¢ skuteczne, o ile osoba
wystgpujaca o ustanowienie tego prawa dokonala splaty zobowigzan przypadajacych na jego lokal

zwigzanych z budowg lokalu, a w szczegolnosci splaty zadluzenia z tytulu kredytu zaciggniglego przez

./Ir!
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Spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na jego lokal,

splaty wszystkich zobowigzan obcigzajacych jego lokal.

VI. ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALI

§27
1. Na pisemne zadanie czionka Spéidzielni, ktéremu przyshuguje spotdzieleze wilasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana
jest zawrzeé z tym czlonkiem umowe o przeniesienie wiasnosci lokalu.

2. Do umdéw o przeniesienie wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 24 wust. 2

o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu.

§28
. Umowe o przeniesieniu wlasnosci lokalu z czfonkiem ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera po dokonaniu przez czionka :

1) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 Statutu:

2) splaty przypadajacej na jego lokal cze¢sci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniem spdldzielni, o
ktérym mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych,

3) sptaty zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami zaciggnigtego na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu w czesci przypadajacej na jego lokal,

4) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub innych srodkéw,

5) splaty wydatkéw poniesionych na zakup wlasnosci gruntu dotychczas bedacego w uzytkowaniu
wieczystym, o ile Spétdzielnia jest zobowigzana naby¢ wlasnos¢ gruntu w trybie art. 35 ust. 2" ustawy

o sp6idzielniach mieszkaniowych.
2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie i na zasadach okreslonych w art. 12

ust.1? ustawy z dnia 15.12.2000r. o spdldzielniach mieszkaniowych.

§29
Po przeniesieniu wlasnoéci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, wptywy o ktérych mowa w § 28 ust. 1 pkt 4 przeznacza si¢ na splate podlegajgcego
odprowadzeniu do budzetu pafistwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 30

1. Umowe o przeniesienie wlasnoéci lokalu z cztonkiem, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
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prawo do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia zawiera po dokonaniu przez czlonka splaty zobowigzan, o

ktorych mowa w § 28 ust. 1 pkt. 1,2,315.
2. Postanowienia § 28 ust. 2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio dla uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu

zawieranych z Czlonkiem, ktoremu przysfuguje spoidzielcze wi asno$ciowe prawo do lokalu.

§ 31
1. Roszczenie czionka Spéldzielni o zawarcie umowy o przeniesienic prawa wiasno$ci do lokalu staje si¢

skuteczne (wymagalne) po zrealizowaniu przez Spéidzielnig dyspozycji art. 35, 41 1 42 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych tj. po :
1) uzyskaniu przez Spéidzielni¢ prawa wiasnosci gruntu w trybie przewidzianym w art. 35 ust. 2

ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych,
2) zakonczeniu postepowania w zakresic rozgraniczenia, podziatu lub scalenia nieruchomosci,
3) wykonaniu ewidencji gruntéw 1 budynkow,
4) uprawomocnieniu sie uchwaly Spoldzielni okreslajgce; przedmiot odrgbnej wlasnosci wszystkich

lokali.
2. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spdidzieleze prawo do lokalu zawierajac umowe o0

przeniesienie wiasnosci tego lokalu niezaleznie od wplat okreslonych w § 28 i w § 30 zobowiazany jest w

calosci pokry¢ koszty zwiazane z przeniesieniem wiasnosci lokalu tj.:
1) koszty podzialu geodezyjnego, sporzadzenia lub uzupelnienia zgodnie z wymogami ustawy
prawo budowlane dokumentacji technicznej budynku oraz lokalu,

2) koszty zawarcia aktu notarialnego,
3) koszty zafozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

VII. NAJEM LOKALI

§32

1. Najemcami lokali moga by¢ czlonkowie Spdtdzielni oraz inne osoby fizyczne, ktére sg pemoletnie i
posiadaja-peing zdolnos¢ do czynnosci prawnych, a takze osoby prawne.

2. Najemca lokalu uzytkowego jest wybierany w drodze przetargu za wyjatkiem pomieszczen
gospodarczych, czesci wspdlnych oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku wystapienia koniecznosci
zapewnienia na rzecz czionkéw okreslonego rodzaju ustug Jub dzialalnosci Spéldzielnia moze wynajaé
lokal wybranemu najemcy zapewniajacemu realizacj¢ tych potrzeb.

3. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spétdzielni.

Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczone na najem.

§33
1. Prawa i obowiazki najemcy, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu okreslaja
postanowienia umowy, ktérg z najemca zawiera Zarzad Spoldzielni.
. Umowa o najem lokalu pod rygorem niewaznoéci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
3. Najemca lokalu zobowiazany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem lokalu 1 urzadzen w

nim znajdujgcych sie. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla umowa o najem lok7‘i.




- wycigg ze Statutu Spoldzielni z dnia 27 czerwea 201 8r,

§ 34

W sprawach nie objetych Statutem 1 umows o najem lokalu stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 35
Postanowienia zawarte w § 32 ust. 112, § 331 § 34 stosuje si¢ takze do uméw o dzierzawg terendw na cele

zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

VIII. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§36
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.
2. Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie prawa do lokalu mieszkalnego wchodzacego w
sklad zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni.

3. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:

1) uzyskanie prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni,

2) umozliwienie dwém lub kilku cztonkom Spéldzielni, badZ czlonkowi i wiascicielowi lokalu
stanowigcego odrebng wiasno$é, a takze czlonkowi Spéldzielni i osobie zajmujgce; lokal w
budynku nie stanowiacym wiasnosci Spétdzielni wzajemmnej wymiany dotychczas zajmowanych
lokali miedzy sobg

4. Dla realizacji zamiany mieszkan Spéldzielnia moze zawiera¢ umowy porozumienia z nnymi

Spotdzielniami.

§37
1. Wnhioski w sprawie zamiany lokali Zarzad Spétdzielni realizuje poprzez :
1) wydanie na rzecz czlonkéw uméw okreslajacych tytul prawny do lokalu uzyskanego w drodze
zamiany o ile czfonkowie ubiegali si¢ zgodnie o wzajemna wymiang lokali migdzy soba.
2) zaproponowanie wymiany lokali mieszkalnych migdzy sobg tym osobom, ktore zlozyty
wnioski o zamiane lokali lecz nie wskazaty przedmiotu zamiany.
2. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okresleniu zobowigzan

finansowych z tego tytulu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu I zwrocie

wlkiadow.
IX. UZYWANIE LOKALI I OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 38

Po wezesniejszym zawiadomieniu przez Spétdzielnie czlonek Spoldzielni jest zobowigzany udostepnié

Spoldzielni lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne w celu :
1) dokonania zgodnie z postanowieniami ustawy prawo budowlane okresowych kontroli i badania
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stanu technicznego i uzytkowego urzadzen i instalacji gazowych, clektrycznych, przewodow
wentylacyjnych i spalinowych oraz instalacji grzewczych,
2) dokonania okresowych kontroli i badania stanu technicznego — uzytkowego oraz odczytow

wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu stanowigcych podstawe rozliczen

finansowych.

§39
W przypadku awarii wywolujgcej szkodg Iub grozacej bezposrednio powstaniem szkody w mieniu
Spotdzielni lub w mieniu innych uzytkownikéw lokali czlonek Spoldzielni zobowigzany jest do

natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu usuniecia tej awarii.

§ 40
1. Zasady uzywania lokali w domach Spdldzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspodlzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
2. Czlonek nie moze dokonaé samowolnej przebudowy lokalu oraz przebudowy wewnetrznych instalacji:

gazowej, elekirycznej, centralnego ogrzewania, zbiorcze; instalacji antenowe;.

§41

1. Czlonkowie Spéldzielni pokrywaja pelne, ponoszone przez Spéidzielnig koszty zwigzane z jej
dziatalnoscig.

2. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowynu stanowigcymi nieruchomosci Spofdzielni
odnoszone sa do lokalu przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediow 1
uslug, utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacjg w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig.

3. Koszty dzialalnoéci gospodarczej zwigzane z gospodarkg lokalami uzytkowymi 1 mieszkalnymi, w
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu przy zapewnieniu pokrycia
kosztéw zwigzanych z dostawa mediéw i ushug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego,
partycypacjg w kosztach administracji i zarzagdu nieruchomoscia.

4. Koszty powstale w czasie i w zwigzku z realizacjg procesu inwestycyjnego rozlicza si¢ w odniesieniu do

lokalu zlokalizowanego w obrebie nieruchomosci objetej procesem inwestycyjiym.

§ 42
|. Za uzywanie lokali uzytkownicy wnosza do Spéldzielni oplaty na pokrycie pemych kosztow
przypadajacych na te lokale :

1) czlonkowie spéfdzielni, ktérym przyshuguja spéldzieleze prawa do lokali mieszkalnych sg
zobowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 ulrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploataciy 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami ust. 4 i § 43
Statuty,

2) czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 ufrzymaniem

nieruchomosgei  wspélnych, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spéidzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami § 42 ust.4 1§43, wtym laleze oplat




na wyodrebniony fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) wiadcicicle lokali niebedgcy Czlonkami Spéldzielni sq zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomoéci  wspdlnych. Zobowigzani sg takze uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogei stanowigcych mienie Spoldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu poprzez
wnoszenie oplat na takich samych zasadach jak Czlonkowie Spéldzielni.

Czionkowie uczestnicza w splacie kredytu inwestycyjnego i odsetek zaciggnigtego na budowg ich lokalu

w wysokosci i na warunkach wynikajacych z umowy zawartej z kredytodawcg lub z innych unormowan

prawnych, umozliwiajacych splate i obsluge zadluzenia w przewidzianym terminie.

Czlonkowie Spoéldzielni oraz wlasciciele lokali nie bedgcy Czlonkami niezaleznie od oplat, o ktorych

mowa w ust. 1 i 2 zobowiazani sa takze wnosi¢ oplaty na tworzony przez Spoldzielni¢ fundusz

remontowy zasobow mieszkaniowych.

Wysoko$é oplat okreslonych w ust. 1 1 ust. 3 zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie rozliczenia

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu

gospodarczo-finansowego w odniesieniu na jednostke rozliczeniowg (mieszkanie, osobe, powierzchnie i

wskazania urzgdzen pomiarowych oraz podzielnikéw kosztow).

Dla zapewnienia lepszej gospodarki Spéldzielni Zarzad pizedstawia Radzie Nadzorczej w terminie

| miesigca po zakonczeniu kwartalu informacje o wykonaniu planu rzeczowo-finansowego.

O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ Czlonkoéw Spotdzielni oraz

wlascicieli niebedacych Czlonkami, z zachowaniem terminéw ustawowych. Zmiana wysokosci optat

wymaga uzasadnienia na pismie.

Czionkowie Spoldzielni oraz wladciciele niebedacy czlonkami Spofdzielni mogg kwestionowac

zasadno$¢ zmiany wysokosei oplat bezposrednio na drodze sagdowe;.

§43
Oplaty okreslone w § 42 czlonek zobowigzany jest uiszcza¢ do korica miesigca za dany miesigc.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem

przekazania go Spétdzielni lub nabywcy.
Od niewplaconych terminowo nalezno$ci okreslonych w § 42 Spéldzielnia moze pobieraé odsetki za
opéznienie. Odsetki nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu ptatnosci.

Cztonek oraz wlasciciel nie bedacy Czionkiem nie moga samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z oplat

wnoszonych do Spétdzielni za uzywanie lokalu.
Za terminowe uiszczanie oplat, o ktérych mowa w § 42 wraz z czlonkiem Spoldzielni lub wiascicielem

lokalu nic bedacym czlonkiem, solidamie odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu lub
faktycznie korzystajace z lokalu osoby pelnoletnie, za wyjatkiem oséb pelnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu.

§ 44
Rada Nadzorcza moze ustalié pobieranie indywidualnych oplat za czynnosci nie ujgte w kalkulacji optat, o

ktérych mowa w § 42. Indywidualne oplaty mogg by¢ pobierane za:

1. Sporzadzenie kopii lub odpiséw dokumentéw w ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 7 Statutu.

2. Sporzadzenie duplikatéw przydzialéw i uméw dotyczacych ustanowienia prawa do lokalu.
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3. Sporzgdzanie i dorgczanic upomnien oraz wezwai do zaplaty.
4. Sporzadzanic zaswiadezen lub innych dokumentéw, ktorych wydawanic nastepuje na wniosek.

1.

2.

3.

L.

§ 45
Do obowigzkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych nalezy:
1) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej do glownego zaworu odcinajgcego
w lokalu wraz z zaworem, kanalizacyjnej do tréjnikéw podigczeniowych.
2) naprawa i wymiana instalacji gazowej — bez urzgdzen odbiorczych,
3) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez wymiany samych
arzejnikow,
4) naprawa badz wymiana instalacji elektrycznej do skirzynki bezpiecznikowej (bez samej
skrzynki).
Uzytkownik jest zobowigzany dba¢ i chroni¢ czesci budynku oraz urzgdzenia przeznaczone do
wspélnego korzystania jak windy, klatki schodowe i inne pomieszczenia gospodarcze przed
uszkodzeniem lub dewastacjg oraz utrzymywaé uzywany lokal wraz z pomieszczeniami do niego
przynaleznymi we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym. Szczegdlowy zakres obowigzkéw po
stronie uzytkownika i Spoldzielni w zakresie napraw wewngtrz lokalu okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorezg.
Uzytkownik poza naprawami okre§lonymi w ust. 2 zobowigzany jest takze do naprawy szkod

powstalych z jego winy lub z winy zamieszkujacych z nim wspolnie 0s0b,

§ 46

Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez czlonka Spétdzielni z wiasnych srodkéw na
ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter trwaly i1 podnoszacy wartosc¢
uzytkowg lokalu.

Wartos¢ nakladéw wiasnych czionka poniesionych na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu nie
jest zaliczana na zwigkszenie wartosci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

Dodatkowe ponadnormatywne wyposazenie lokalu stanowi wlasnos¢ cztonka 1 w przypadku zwolnienia
lokalu rozliczenia z tego tytulu dokonuje czlonek opuszczajacy lokal z cztonkiem obejmujgcym ten lokal,
a w przypadku braku porozumienia tych stron, posrednikiem moze by¢ Spéldzielnia tylko w zakresie
wydanych zezwolen na dodatkowe wyposazenie lokalu.

W przypadku, gdy czlonek Spéldzielni obejmujacy zwolniony lokal nie wyraza zgody na przejecie
dodatkowego wyposazenia lokalu lub gdy to wyposazenic zostalo uznane przez Spdéldzielnie za
nieprzydatne z przyczyn technicznych i estetycznych albo gdy jego wartose jest niewspdimiernie wysoka
w stosunku do wartosci wkladu, wowezas czlonek zwalniajacy lokal jest zobowigzany wyposazenie to

zabra¢ przywracajac lokal do stanu pierwotnego.

X. USTANIE CZELONKOSTWA I SKUTKI USTANIA CZELONKOSTWA

L.

§ 47

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;




2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasno$cei lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) 7bycia ekspeklatywy wiasnosei lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniccia roszezenia o ustanowienie spéidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) wystapienia czlonka bedacego zalozycielem spéldzielni lub wiascicielem lokalu;

7) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania;
8) utraly przez czlonka wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach Spoldzieln,

9) wystapienia innych przypadkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach.

§48
Wiasciciel lokalu, bedacy czlonkiem moze wystapié ze Spdldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigea kalendarzowego

nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.
Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 49
. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaly, na podstawie

art. 24' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwcea 1994 1. 0 wiasnosci
lokali. Czionkostwo w Spéldzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaly.

. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnoéci ostatniego lokalu, jezeli w ciagu
3 miesiccy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwala przez wigkszo$¢ wilascicieli
Jokali, 2 w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po
uplywie 3 miesiecy.

. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspolwlascicielem $rodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we
wspélwlasnosci nieruchomosei wspdlnej. Wysokosé tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1
rozliczenia wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w § 95 ust. 2 pkt 3 Statutu,
wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

Rozliczenie funduszu remontowego polega réwniez na zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci, o kiérej mowa w ust. 3 w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na
ten lokal udzialowi we wspolwiasnosci nieruchomosei wspolnej.

. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktéry nie byl czlonkiem spéldzielni.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiadeiciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sa

przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu
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na podstawie zawartej ze spéldziclnig umowy.

§ 50

Osobe prawng bedgcg czionkiem Spéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia ustania

osobowosci prawne;.

§ 51

C7lonka zmarlego skregla si¢ z rejestru czionkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpifa

Smierc.

§52
7 chwila $mierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwalo obojgu

malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do

dziedziczenia wkladu.

§53
1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w mnych przypadkach
wskazanych w ustawic o spéidzielniach mieszkaniowych oraz w § 54, 55, 56 Statutu. W razie gdy
przysfuguje ono malzonkom, wygasniecie nastgpuje z chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkdow.
2. Po wygaénicciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére swoje prawa
wywodzg od czlonka, obowigzane s do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasni¢cia prawa

i do przekazania lokalu Spéidzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§54
Po ustaniu malzensiwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa byli matzonkowie zawladamiajg
Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdod lub uniewaznione,

odpowiadaja solidamie za opflaty, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1)iust. 3.

§ 55

1. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1), za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu
zadac orzeczenia przez sad o wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1), nie mozna 0rzec 0
wygasnicciu spéldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

2. W przypadku gdy spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje malzonkom

wspélnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkginego




wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.
3. 7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spoldzieleze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga

matzonkdw.

§ 56

1. Osobie, ktérej przystugiwalo spéidziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z cksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigcych mienie spéidzielni, przysluguje roszczenie do
spéldzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splaci spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przysiuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony
tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoldzielni¢ tytulu

prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktdrej spoldzieleze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 57

1. W przypadku wygasniccia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego Iub w przypadku orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. W wypadku émierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienic spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa, osobom bliskim, ktére mialy
wspélnie z t osobg zamieszkiwaé w tym lokalu przysluguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Dla zachowania roszczef, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienic spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. ‘W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowynm, biorgc
pod uwage w szczegélnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawic ust. 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdziclnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéidzielni¢. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym,
komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1) 1 ust. 3.

5. W wypadku wygasniccia roszczen lub braku uprawnionych osob bliskich spoidzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2'1 2% ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych.

§58
1. Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spoldzielezego wiasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na mocy przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
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nieruchomosci, gdy osoby korzystajace z lokalu:
1) dlugotrwale zalegajg z oplatami, o ktérych mowa w § 42 Statutu;
2) razaco lub uporczywie wykraczajg przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu;
3) zachowujg sic w sposdb niewlasciwy czynige ucigzliwym korzystanie innym z ich lokali lub
nieruchomosci wspolne;.
2. 7 zadaniem, o kiérym mowa w ust. 1 wystepuje do sadu Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§59

1. W razie $mierci czlonka spadkobierca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinien w
terminic jednego roku od dnia otwarcia spadku przedstawi¢ Spoldzieln stwierdzenie nabycia spadku, a
jezeli postepowanie sagdowe o lo stwierdzenie nie zostalo zakoniczone w tym terminie, zfozy¢ dowdd
jego wszczgcia.

2. Jeseli spadkobiercéw jest kilku powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych w
wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni Sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

3. W razie émierci jednego ze wspdimaizonkéw, ktérym wspolnie przystugiwalo prawo do lokalu oraz w

wypadku zapisu spéidzielczego, wlasnosciowego prawa do Jokalu, postanowienia ust. 1 stosuje si¢

odpowiednio.

§ 60

Postanowienia § 58 i § 59 maja zastosowanie odpowiednio do ekspektatywy prawa.

§ 61
1. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia
zobowiazana jest w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu oglosi¢ przetarg na ustanowienie

odrebnej wiasnosci tego lokalu.
2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na nabywce w trybie okreslonym w ust. 1 jest

wplata warto$ci rynkowe;j lokalu.

3. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu oraz w przypadku wygasnigcia roszczen lub braku oséb o ktérych mowa w § 57 ust. 3
Statutu.

4. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyshugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, zglosi roszczenie o
ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
spotdzielni cale zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami;

2) osoba uprawniona, o ktérej mowa w § 57 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

5. Roszczenie, 0 ktérym mowa w ust. 4 pkt 1) przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej niq. rzostal

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez sp@ldzielnie




tytwlu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spéldzicleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

6. Osobie, kiéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracila spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
7 eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, przystuguje do spoldzielni roszezenie o ustanowienie takiego {ytulu prawnego do lokalu, jaki
utracila, jezeli po dniu 9 wrzednia 2017 roku splaci spéidzielni cale zadiuzenie wynikajgce z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo splacila je weczeéniej, pod warunkiem, Ze przed
dokonaniem splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest

opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spdldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasio.

§ 62
1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu bytemu Czlonkowi lub osobie
uprawnionej przysluguje zwrot wartosci rynkowej lokalu na zasadach okreslonych w § 11 Statutu.
2. W przypadku wygasniecia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu bylemu Czlonkowi

przystuguje zwrot warto$ci rynkowe;j lokalu na zasadach okreslonych w § 13

§ 63
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno by¢ dokonane :

1) z tytulu udzialéw — na dzien ustania czlonkostwa przed dniem 09 wrzesnia 20171,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dziefh ustania czlonkostwa (wygasnigcia spoldzielczego
prawa do lokalu),

3) z tytulu réwnowartosci wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego na dzien wygasnigeia
tego prawa,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien ustania

czlonkostwa.

§ 64
|. Wyplata kwot naleznych bylemu czionkowi lub spadkobiercom zmarlego czionka, powinna by¢é

dokonana:

1) z tytulu udzialéw - w ciggu 1 miesigea, od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym cztonkowstwo ustalo pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone z mocy uchwaly
Walnego Zgromadzenia na pokrycie strat,

2)z tytulu wkiadu mieszkaniowego - nie pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia wygasnigeia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku nie
pdZniej niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia Spéidzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

3)z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu - nic pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od
daty ustanowienie nabywcy tego prawa, a w razic wszczgcia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spéldzielni o stwierdzeniu nabycia

spadku,
4)z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego w ciggu 3 miesigey
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od dnia ustania czlonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznogéci wymienionych w ust. 1 przed

uplywem ] miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czionka oraz zamieszkale w lokalu osoby, ktére

prawa swoje wywodzg od czionka.

XI.GARAZE I LOKALE UZYTKOWE

§ 65

Spoldzielnia moze budowaé garaze i przekazywac je czionkom Spoldzielni na prawach odrgbnej wiasnosci

lokalu lub na podstawic umowy najmu.

§ 66
1. Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o garaz i ustanowienie odrg¢bnej wilasnosci do tego
zobowiazany jest wnie$¢ wklad budowlany odpowiadajacy calosci kosztéw budowy przypadajacych na

lokalu

ten garaz.

2. Przy zawieraniu uméw o budowe garazu, zasady ustalania wysokosci 1 tryb wnoszenia wkladu
budowlanego oraz ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu stanowigcego garaz stosuje sie odpowiednio

przepisy dotyczace prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 67
1. Czlonek lub inne osoby fizyczne i prawne ubiegajace si¢ o garaze w trybie najmu zobowigzane sg wnies¢

kaucje stanowiacg zabezpieczenie lokalu 1 urzgdzen w nim znajdujacych sie.

2. Prawa i obowigzki najemcy, wysokos¢ kaucji, czynszu, termin i przedmiot najmu okre$laja postanowienia

umowy, ktérg zawiera z najemca Zarzad Spétdzielni.

§ 68
Oddanie garazu w uzywanie na warunkach najmu na rzecz o0sob prawnych 1 fizycznych nie begdacych

cztonkami Spétdzielni nastgpuje w trybie przetargu.

§ 69
Do garazy, do ktérych przed 24.04.2001 r. przystugiwalo czlonkowi spdldzielcze prawo do garazu, stosuje
sic w zakresic wygasniecia prawa do lokalu, dziedziczenia, zapisu uméw kupna-sprzedazy odpowiednio

przepisy okreslone dla spoldzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu.

§70
Do lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Spoidzielni stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o

wlasnoséci lokalu, spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz przepisy o najmie lokali.
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XII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 71

Organami Spéldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie Spdldzielni,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3) dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.
Do organéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoéldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spéidzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw

uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwal przez te

organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

XII/A. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW SPOLDZIELNI

1.
2.

§72
Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni dziata na podstawie:
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoéidzielniach mieszkaniowych,

- Statutu Spétdzielni.

§73
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Osoby prawne bedace Czlonkami Spétdzielni oraz Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci

prawnych lub posiadajagcy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym

Zgromadzeniu przez przedstawiciela.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego Czionka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone

na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista

pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Spéidzielni podczas obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo korzysta¢ na wiasny koszt z
pomocy prawnej lub porady eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta Czlonek Spéidzielni, nie sg

uprawnione do zabierania glosu.
Na Walnym Zgromadzeniu moga by¢ obecni cztonkowie Zarzadu, stuzby administracyjne Spoldzielni,

obsluga prawna oraz zaproszeni goscie.
Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé bgdzie prowadzenie

obrad, czlonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.
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§74
Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, w tym (ez wieloletniej strategii
remontowej zasobdw i zasad finansowania tych remontow,

2) rozpatrywanic sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanic uchwal co do wnioskow czlonkéw  Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielania absolutorium czionkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokofu polustracyjnego z
dzialalnosci spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej wyodr¢bnionej
jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnal,

7) podejmowanic uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoéldzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spoldzielni oraz likwidacji Spoldzielnt,

8) podejmowaniec uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetej w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12) wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

13) podejmowanic uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

14) wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku, w kiorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 75
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze byé zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym

czasie.
3. Zarzad obowigzany jest takze zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 czionkéw Spéldzielni,
4. 7adanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismiec z

podaniem celu jego zwolania.
5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 zwoluje si¢ w takim terminie,

aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je

zwolaé Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spoldzielni.

§ 76

|. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie co najmnie;j 1ja 21

dni przed terminem Zebrania: /‘

1) wszystkich Czlonkéw Spéldzielni,
As
/\J s
/1

{
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2) Zwigzek Rewizyjny Spdéldzielni Mieszkaniowej w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
3) Krajows Rade Spoldzielezg.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacj¢ o miejscu wyfozenia
wszystkich sprawozdan i projekiéw uchwal, kidre bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
Czlonka do zapoznania si¢ 7z tymi dokumentami, a ponadto informacj¢ o mozliwo$ci ustanowienia
pelnomocnika 1 obowigzku zlozenia dokumentu pelnomocnictwa.

Przez zawiadomienie Czionka na pismie uznaje si¢ wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w
zasobach lokalowych spéldzielni i jednoczesnie w jej siedzibie.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawieraé takze informacje o mozliwosci zglaszania kandydatow na czionkow
Rady w terminie co najmmniej 10 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Kandydaci do
Rady Nadzorczej powinni byé zglaszani pisemnie do biura Spéldzielni z podaniem imienia i nazwiska
osoby zglaszanej oraz imienia i nazwiska czlonka zgtaszajacego. Zgloszenie winno rowniez zawierac
krétka charakterystyke kandydata oraz jego o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na kandydowanie do Rady
Nadzorczej, przetwarzanie danych osobowych i nie prowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec
Spéldzielni. Zarzad sporzadza liste kandydatéw do Rady Nadzorczej, ktérzy spelnili wymagania

statutowe i przekazuje jg Komisji Wyborczej Walnego Zgromadzenia.

§77
Projekty uchwal i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 Czionkowie Spoldzielni.
Czlonkowie Spoldzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spdldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkdéw, z podpisem oraz z podaniem imienia, nazwiska i adresu.
Projekty uchwal i sprawozdania w sprawach oznaczonych w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
wyktada si¢ w terminie 14 dni przed tym Zebraniem do wgladu Cztonkéw w biurze Zarzadu Spéldzielni,
z wyjatkiem sprawozdania finansowego, ktére wyklada sie na 15 dni przed Zebraniem.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl o ktérych mowa w ust. 3 nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad Spéldzielni jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal o ktérych mowa w ust. 2 oraz poprawek do

uchwal o ktérych mowa w ust. 4.

§78

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci Czionkéw w zawiadomieniu o ktérym mowa w § 76 ust. 1.

Walne Zgromadzenie moze skreslié z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywania do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzglgdu na liczbg obecnych Cztonkow
Spéldzielni z zastrzezeniem o ktérym mowa w ust. 4 pkt 11 2.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow. Kwalifikowana wigkszos¢
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wymagana jest:
1) 3/4 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacj Spoéldzielni, z tym, ze dla przedmiotowe;j

uchwaly wymagana jest obecno$¢ co najmniej polowy uprawnionych do glosowania Czlonkéw
Spoldzielni,

2)  2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawic odwolania Czionka Rady Nadzorczej,

3)  2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci Spéldzielni, z tym, ze dla

przedmiotowej uchwaly wymagana jest obecnosé co najmniej 30 czlonkow Spoldzielni.

§79
1. Obrady Walnego Zgromadzenia Spéldzielni otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera sposrod obecnych Czlonkow w glosowaniu jawnym, zwyklg wigkszoscig
gloséw:
1) Prezydium Zebrania w skladzie: Przewodniczacy i Sekretarz Zebramia,
2) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w skladzie 2+3 oséb, do zadan ktérej nalezy w szczegolnosci:
a) sprawdzenie kompletnoscei listy obecnosci, listy pelnomocnictw czlonkéw - 0sob fizycznych
oraz waznosci mandatéw pelnomocnikéw oséb prawnych bedacych Czlonkami Spoldzielni 1
przedstawicieli Czlonkéw bedgcych osobami z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych

Jlub pozbawionych tej zdolnosci,
b)sprawdzenie prawidlowosci zwoiania Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do podejmowania

uchwal,
¢) dokonywanie obliczen wynikéw glosowania oraz wykonywanie innych wymagan zwigzanych z

obstugg glosowania jawnego lub tajnego,
3) Komisje Wyborczag w skladzie 2+3 o0séb, powolana, gdy porzadek obrad przewiduje wybory, do
zadan ktérej nalezy:
a) przedstawienie listy kandydatéw na Czlonkéw Rady Nadzorczej lub na delegata na Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego,
b) wydawanie kart do glosowania,
4) Komisje Wnioskéw w skladzie 2+3 oséb, do zadan ktorej nalezy uporzadkowanie wnioskéw

zglaszanych w trakcie obrad i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu.

5) Inne Komisje w miarg potrzeby.

Szezegdlowe zasady obradowania zawarte s3 w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia
zatwierdzanego przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni.

7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz.
Protokoly moga przegladaé czionkowie Spéldzielni i sg jawne dla przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w kiérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.

Protokoly przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 80
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czionkow Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi

w interesy Spoldzielni, albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze zdecydowac wyh]czyc sad w
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postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly, bgdz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy Czionek Spoéidzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.

. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na

skutek jego wadliwego zwolania wnosi powoddziwo w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia

wiadomosci o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem jednego roku od dnia odbycia Walnego

Zgromadzenia.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz

uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkich jej

organow.

XII/B. RADA NADZORCZA

1y
2)

3)
4)
5)

§ 81
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera w glosowaniu tajnym Walne Zgromadzenie w liczbie 6 czionkow,
po dwéch z kazdego osiedla (Centrum I, Centrum II, PKP), z uwzglednieniem postanowien ust. 2.

Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko Czlonkowie Spétdzielni, z wylgczeniem:

Czlonka Spotdzielni bedgcego osobg prawnag,
Cztonka Spétdzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnodci prawnych lub nie posiadajgcego zdolno$ci

do czynnosci prawnych,

Czlonka Spo6idzielni bedacego jednoczesnie pracownikiem Spoéidzielni,

Czlonka Spoldzielni, ktéry nie wywigzuje sie z obowigzkdw okreslonych w § 6 Statutu,

Czlonka Spétdzielni, ktéry pelni funkcje Czionka Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej na Walnym

Zgromadzeniu na kiérym dokonuje si¢ wyboréw Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 82
Komisja Wyborcza prezentuje liste kandydatéw na Czlonkéw Rady Nadzorczej i wydaje karty do

gtosowania.
Kandydaci na czionké$w Rady Nadzorczej przed glosowaniem moga dokona¢ swojej krotkiej prezentacji.

Wybory Czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy oznakowanej pieczgcig Spoidzielni
karty wyborczej, na ktérej umieszczone s nazwiska i imiona kandydatéw odpowiednio jak na liscie

wyborczej o ktérej mowa w ust. 1.
Glosowanie odbywa sie¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do umy w obecnosci Komisji Mandatowo —

Skrutacyjne;j.
§ 83
Glosowanie polega na postawieniu znaku X przy nazwisku (nazwiskach) tych kandydatéw, na ktorych

dany czlonek glosuje.
Glos jest wazny, gdy zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych kandydatow do

Rady jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

Glos jest niewazny, gdy karta wyborcza:
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1) nie zawiera wskazania zadnego kandydata,
2) wskazano wiecej kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej

Jakickolwiek dopiski czy przekreslenia nie wplywajg na waznos¢ glosu.
4. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna oblicza liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow i z

tych czynnosci sporzadza protokol, a Przewodniczgcy Komisji oglasza wyniki glosowania.

5. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych sposrod kandydatéw z danego osiedla, ktorzy
otrzymali kolejno najwigkszg ilos¢ glos6w.

6. W przypadku gdy dwéch lub wigcej kandydatéw z danego osiedla uzyska réowng ilos¢ gloséw co
powodowaloby przekroczenie liczby miejsc w Radzie Nadzorczej przypisanych do danego osiedla,

zarzadza sie ponowne wybory pomiedzy tymi osobami.

§ 84
Postanowienia § 81 i § 82 majg zastosowanie przy wyborach delegatow Spéldzielni na Zjazd Zwigzku, w

ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 85
. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej koriczy si¢ z odbyciem
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni, na ktérym jest przedkladane sprawozdanie roczne
za ostatni pelny rok obrotowy.
2. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
3. W przypadku wygasniecia mandatu Czlonka Rady nie dokonuje sie wyboréw uzupetniajgcych, chyba

se liczba Czionkéw Rady spadnie ponizej 5. W takim przypadku Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru — do konica kadencji Rady Nadzorczej — tylu Czionkow Rady Nadzorczej, ile mandatow

zwolnilo si¢ od poczatku kadencji Rady.

§ 86
I Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1)  uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci Spétdzielni,
2)  nadzdr i kontrola dziatalnosci Spoldzielni, a w szczegolnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadaf ze specjalnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielni¢ praw cztonkowskich,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw organdéw
Spéldzielni i poszczegodlnych jej cztonkdw,
3)  podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu,
4)  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich, r
5)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6)  rozpatrywanie skarg na dziatalnoé¢ Zarzadu,
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1.

7)  skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szezegélnosci wyniki kontroli
1 oceng sprawozdania finansowego,

8)  podejmowanic uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spoldzielnig
a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania Spoldzielni  wystarczy dwéch czlonkéw Rady Nadzorcze) przez nig
upowaznionych,

9)  uchwalanie wszelkich regulaminéw  normujgcych dzialalnos¢ Spéldzielni za wyjgtkiem
regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej

10)  wybdr i odwolywanie czlonkdéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepce,

11)  wybdr firmy audytorskiej do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni o ile podjeta
zostanie taka decyzja

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spoidzielni wszelkich sprawozdan

i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni.

§ 87
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
- zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartal.
Piciwsze posiedzenie nowo wybrangj Rady Nadzorcze] zwoluje przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia Spéidzielni w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej. Jezeli pierwsze posiedzenie
nie zostanie zwolane w terminie miesigca od odbycia Walnego Zgromadzenia Spéidzielni, posiedzenie
zwoluje Zarzad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek nie mniej niz 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czionkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie, ktore jest
wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. Wynagrodzenie obliczane
jest - biorac pod uwage wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace (m.w.), o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace i wynosi 30%
minimalnego wynagrodzenia.
Za miesiac, w ktérym czlonek nie uczestniczyl w zadnym posiedzeniu Rady, cztonkowi nie przystuguje
wynagrodzenie
Rada Nadzorcza moze wypetniaé swoje obowigzki, jezeli jej sklad jest nie mniejszy niz 4 cztonkow.
W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Spétdzielni przeprowadza sie wybory uzupelniajgce, z zastrzezeniem postanowien § 81 ust. 1 statutu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly, gdy na posiedzeniu jest obecnych co najmmiej czterech

czlonkow.

§ 88

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktérego wchodza:

przewodniczacy, zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady oraz wykonanie
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czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg.

Dla sprawniejszego wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze powolac ze swojego grona Komisje
Rewizyjng oraz inne komisje w miar¢ potrzeby.

Wewnetrzng  struklure  Rady Nadzorczej, szczegolowy  zakres dzialania,
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony

{ryb obradowania 1

przez Walne Zgromadzenie Spoidzielni.

XII/C. ZARZAD

—

1.
28

§ 89
Zarzad liczy od 2 do 3 czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Rade Nadzorczg na czas
nieokreslony.
Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu po przeprowadzeniu konkursu ogloszonego w prasie.
7 Prezesem Zarzadu Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigze stosunek pracy na podstawie umowy o
prace stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

7, pozostalymi czlonkami Zarzagdu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy na podstawie

umowy o prace stosownie do wymogdw Kodeksu pracy.

§90
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje jg na zewngtiz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

Statucie innym organom Spo6idzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania do Spoldzielni wiascicieli lokali oraz
zawieranie umoéw w sprawach dotyczacych:
a) ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,
c) przeniesienia wlasnosci lokalu,

d) najmu lokali i dzierzawy gruntow.

2) sporzadzanie projekiéw planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spétdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzgdzanic rocznych sprawozdan i sprawozdaf finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni,

6) zwolywanic Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

8) udziclanie pelnomocnictw,

9) wspdtdzialanie z terenowymi organami wiladzy 1 administracji panstwowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

10) skladanic w imieniu czionkéw Spoldzielni, bedacych wspolwiascicielami nierucho f{ios';ci




budynkowe] o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane.
Zarzgd sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

Spoldzielni.

§91

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy

posicdzeniami Zarzad wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomi¢dzy czionkami Zarzadu.

Zarzad podejmuje uchwaly zwykla wickszoscig gloséw. W przypadku Zarzadu dwuosobowego i

réznych stanowisk Czlonkéw Zarzadu decyduje glos Prezesa.
Tryb zwolywania posiedzeit Zarzadu oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez ten organ moze

okreslaé regulamin Zarzadu.

§ 92

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dzialalnodcig gospodarcza Spotdzielni lub
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§93
Os$wiadczenia woli za Spéldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czfonkowie Zarzadu lub jeden czlonek

Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. | sklada sic w ten sposéb, ze pod nazwg Spoldzielni osoby

upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.
Oéwiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemmie jednemu z czlonkow

Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

XIII. GOSPODARKA SPOL.DZIELNI

§ 94
Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoéldzielni.
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania na zasadach okreslonych przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci z uwzglgdnieniem specyfiki gospodarki finansowej
sp6ldzielni mieszkaniowej wynikajacej z zasad okreslonych ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spbldzielcze oraz ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.
Szczegblowe zasady ewidencii ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony na podstawie art. 5
ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci przez Zarzad Spéldzielni.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z uwzglednieniem postanowien § 96 ust. 3 Statutu.
Nadwyzke bilansowg Spéldzielni o ktérej mowa w art. 75 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spéldzieleze przeznacza si¢ zgodnie z zapisami § 97 Statutu Spoldzielni. Strate bilansowg, o ktérej

mowa w art. 90 wyzej przywolanej ustawy, pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
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nastepnie z funduszu udziatowego, a nastgpnic z funduszu remontowego.

§95

I.  Spdldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

2. Odpis

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
5) fundusz termomodernizacyjny,
6) fundusz na splate kredytéw i odsetek,

7) fundusz rezerwowy.
na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych obcigza koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

1) Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
a) czionkdéw spdtdzielni,
b) wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami spéldzielni,
¢) oséb nie bedacych cztonkami, ktérym przysiuguja spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do
lokali,
2) Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedhig planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

3) Spbldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomoéci ewidencje 1 rozliczenie

wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego.

4) Plan gospodarczo-finansowy gospodarki $rodkami  funduszu
mieszkaniowych powinien zapewni¢ dla kazdej nieruchomogci zréwnowazenie wplywow 1

wydatkéw tego funduszu w okresie 5 lat lub w skali realizowanego jednorodnego rzeczowo

remontowego  zasobow

przedsiewzigcia remontowego.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. | oraz 3 okreslajg

regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 96

]. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali, nieruchomosci wspolnej i mienia spéldzielni stanowig wydatki

faktycznie poniesione przez Spéldzielnig z tytutow:
1) Oplat zaleznych od spéldzielni, ktére stanowia koszty:

a)
b)

konserwacji i nalezytego utrzymania stanu technicznego nieruchomoscli,

konserwacji i nalezytego utrzymania technicznego i uzytkowego urzadzen technicznych oraz
instalacji zwigzanych z nieruchomoscig,

remontéw zasobow mieszkaniowych,

ubezpieczenia majatku,
zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomosci,
i inne nie zaliczone do kategorii wymienionych w p. pkt a-f, zwigzane z eksploatacjg i

utrzymaniem zasobdw.



2) Oplaty niezalezne od Spoddzielni, ktdre stanowig w szczegolnosci koszty:
a) dostawy ciepla dla potrzeb ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej,
b) dostawy energii elekirycznej dla potrzeb o$wietlenia pomieszezen ogdlnouzytkowych i zasilania
urzgdzen technicznych w nieruchomoset,
c) dostawy gazu,
d) dostawy wody 1 odbioru sciekow,
e) odbioru 1 wywozu nieczystosci,

) oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow,

g) podatku od nieruchomoset i innych oplat lokalnych,
2. Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci okreslone w ust. 1 pkt 1 rozliczane sg proporcjonalnic do

powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci
w okresie rozliczeniowym stanowigcym rok kalendarzowy. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow
cksploatacji i utrzymania nieruchomosci okredla regulamin gospodarki zasobami uchwalony przez Rade

Nadzorczg.
3. Koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci o ktérych mowa w ust.l pkt 2 rozliczane sg na

uzytkownikéw lokali w nieruchomosci:
1) w zakresie dotyczacym dostawy ciepla oraz dostawy wody i odbioru sciekéw — indywidualnie na

kazdy lokal:
a) okres rozliczeniowy i szczegélowe zasady rozliczenia tych kosztéw okredlaja regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza,

b) réznica pomigdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla oraz fakiycznymi kosztami dostawy wody
i odprowadzenia $ciekdéw, a zaliczkowo pobranymi optatami na pokrycie tych kosztow jest
rozliczana indywidualnie na uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci.

2) w zakresie kosztéw o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 podpunkt b i d — f rozliczane sg w poszczegdlnych
nieruchomoéciach odpowiednio do wielko$ci powierzchni uzytkowej, liczby 0séb 1 urzadzen w danym
lokalu w okresie obrachunkowym i wedlug szczegdtowych zasad gospodarki zasobami okreslonymi w
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

4. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei ustala si¢ na podstawic kosziow
cksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslonych w planach gospodarczych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

5. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z oplat na pokrycie
tych kosztéw zwicksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym z

zastrzezeniem postanowien o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1.

§97
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
cksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czeéci przekraczajacej te wydatki wilascicielom lokali
w wielkosci proporcjonalnej do wielkosci udzialdéw w nieruchomosci wspolne;.
2. Pozytki i inne przychody z wlasngj dzialalnosci gospodarczej spdldzielnia moze przeznaczy¢ w

szczegblnoscei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obcigzajgcym czlonkow .
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XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§98
Spéidzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym
wydawanym przez Krajowa Rade Spéldzielcza, za wyjatkiem ogloszern zamieszczanych na podstawie

odrebnych przepiséw w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.

) § 99

Statut wchodzi w Zycie z dniem wpisania go do Krajowego Rejestru Sagdowego.
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